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ประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

 

หมวด ๑ 
บทเบ็ดเสร็จท่ัวไป 

 

 

มาตรา ๑  ในประมวลกฎหมายนี ้ คํานิยาม 
“ที่ดิน” หมายความวา พืน้ทีด่ินทั่วไป และให

หมายความรวมถึง ภเูขา หวย หนอง คลอง บึง บาง ลําน้าํ 
ทะเลสาบ เกาะ และที่ชายทะเลดวย 

- ท่ีดิน 

“สิทธิในที่ดิน” หมายความวา กรรมสิทธิ์ และ
ใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย 

- สิทธิในที่ดิน 

“ใบจอง” หมายความวา หนังสือแสดงการยอม
ใหเขาครอบครองที่ดินชั่วคราว 

- ใบจอง 

“หนังสือรับรองการทําประโยชน” หมายความวา 
หนังสือคํารับรองจากพนักงานเจาหนาที่วาไดทํา
ประโยชนในที่ดินแลว 

- หนังสือรับรอง
การทําประโยชน 

“ใบไตสวน” หมายความวา หนังสือแสดงการ
สอบสวนเพื่อออกโฉนดที่ดิน  และใหหมายความ
รวมถึงใบนําดวย 

-ใบไตสวน 

“โฉนดที่ดิน” หมายความวา หนังสือสําคัญ
แสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน และใหหมายความรวมถึงโฉนด
แผนที่ โฉนดตราจอง และตราจองที่ตราวา “ไดทํา
ประโยชนแลว” 

- โฉนดที่ดิน 



 
 
 
 

๑๐ 
 

“การรังวัด” หมายความวา การรังวัดปกเขต 
และทําเขต จด หรือคํานวณการรังวัด เพื่อใหทราบที่ตั้ง
แนวเขตที่ดิน หรือทราบที่ตั้งและเนื้อที่ของที่ดิน 

- การรังวัด 

“การคาที่ดิน”๓ (ยกเลิก)  
“ทบวงการเมอืง”๔ หมายความวา - ทบวงการเมือง 
(๑) ราชการสวนกลาง ราชการสวนภูมิภาค 

หรือราชการสวนทองถ่ิน 
(๒) หนวยงานอื่นของรัฐที่ไมใชรัฐวิสาหกิจ 

 

“คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการ
จัดที่ดินแหงชาติ 

- คณะกรรมการ 

“พนักงานเจาหนาที่” หมายความวา เจา
พนักงานซึ่งเปนผูปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายนี้ 
และพนักงานอื่นซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งใหปฏิบัติการตาม
ประมวลกฎหมายนี้ 

- พนักงาน
เจาหนาที่ 

“อธิบดี” หมายความวา อธิบดีกรมที่ดิน - อธิบดี 
“รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษา

การตามพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
- รัฐมนตรี 

                                          
๓ มาตรา ๑ นิยามคําวา “การคาที่ดิน” ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไข

เพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๔ มาตรา ๑ นิยามคําวา “ทบวงการเมือง” ซึ่งเพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไข

เพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๑๑ 
 

และตามประมวลกฎหมายนี้ 
มาตรา ๒  ที่ดินซึ่งมิไดตกเปนกรรมสิทธิ์ของ

บุคคลหนึ่งบุคคลใด ใหถือวาเปนของรัฐ 
ท่ีดินของรัฐ 

มาตรา ๓  บุคคลยอมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ใน
กรณีตอไปนี้ 

ท่ีดินเอกชน 
(กรรมสิทธ์ิในที่ดิน) 

(๑) ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ตามบทกฎหมายกอน
วันที่ประมวลกฎหมายนี้ใชบังคับ หรือไดมาซึ่งโฉนด
ที่ดินตามบทแหงประมวลกฎหมายนี้ 

 

(๒) ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายวาดวย
การจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ หรือกฎหมายอื่น 

 

มาตรา ๔  ภายใตบังคับมาตรา ๖ บุคคลใด
ไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดิน กอนวันที่ประมวล
กฎหมายนี้ใชบังคับ ใหมีสิทธิครอบครองสืบไปและให
คุมครองตลอดถึงผูรับโอนดวย 

ท่ีดินเอกชน  
(สิทธิครอบครอง) 

มาตรา ๔ ทวิ๕  นับตั้งแตวันที่ประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับ การโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองในที่ดินซึ่งมีโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน ตองทําเปนหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

การโอนตองจด
ทะเบียน 

มาตรา ๕  ผูใดมีความประสงคเวนคืนสิทธิใน เวนคืนสิทธิ 

                                          
๕  มาตรา ๔ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ 

กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๑๒ 
 

ที่ดินใหแกรัฐ ใหยื่นคําขอเวนคืนตอพนักงานเจาหนาที่
ตามมาตรา ๗๑ 

ใหแกรัฐ 

มาตรา ๖๖  นับตั้งแตวันที่ประกาศของคณะ
ปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับ บุคคลใดมีสิทธิในที่ดินตามโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หากบุคคล
นั้นทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดิน หรือปลอยที่ดินให
เปนที่รกรางวางเปลา เกินกําหนดเวลา ดังตอไปนี้ 

การทอดทิ้งไมทํา
ประโยชน 

(๑) สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  เกินสิบป
ติดตอกัน 

- กรณีโฉนด 

(๒) สําหรับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน เกินหาปติดตอกัน 

- กรณีหนังสือรับรอง
การทําประโยชน 

ใหถือวาเจตนาสละสิทธิในที่ดินเฉพาะสวนที่
ทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือที่ปลอยใหเปนที่รกรางวาง
เปลา เมื่ออธิบดีไดยื่นคํารองตอศาล และศาลไดส่ังเพิก
ถอนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกลาว ใหที่ดินนั้นตก
เปนของรัฐเพื่อดําเนินการตามประมวลกฎหมายนี้
ตอไป 

การดําเนินการ
ของรัฐ 

มาตรา ๗๗  (ยกเลิก)  

                                          
๖  มาตรา ๖ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ 

๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
๗  มาตรา ๗ ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 

(ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ 



 
 
 
 

๑๓ 
 

มาตรา ๘๘  บรรดาที่ดินทั้งหลายอันเปนสาธารณ 
สมบัติของแผนดินหรือเปนทรัพยสินของแผนดินนั้น 
ถาไมมีกฎหมายกําหนดไวเปนอยางอื่น ใหอธิบดีมี
อํานาจหนาที่ดูแลรักษา และดําเนินการคุมครองปองกัน
ไดตามควรแกกรณีอํานาจหนาที่ดังวานี้ รัฐมนตรีจะ
มอบหมายใหทบวงการเมืองอื่นเปนผูใชก็ได 

การดูแลรักษา 
ท่ีสาธารณสมบัติ
ของแผนดิน 

ที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
สําหรับพลเมืองใชรวมกันหรือใชเพื่อประโยชนของ
แผนดินโดยเฉพาะ หรือเปนที่ดินที่ไดหวงหามหรือ
สงวนไวตามความตองการของทบวงการเมืองอาจถูก
ถอนสภาพหรือโอนไปเพื่อใชประโยชน อยางอื่นหรือ
นําไปจัดเพื่อประชาชนได ในกรณีดังตอไปนี้ 

การถอนสภาพ
หรือการโอนเพื่อ
ใชอยางอื่นที่
สาธารณประโยชน
หรือท่ีดินที่ใชเพื่อ
แผนดินโดยเฉพาะ 

(๑) ที่ดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน ถาทบวง
การเมือง รัฐวิสาหกิจหรือเอกชนจัดหาที่ดินมาให
พลเมืองใชรวมกันแทนแลว การถอนสภาพหรือโอน
ใหกระทําโดยพระราชบัญญัติ แตถาพลเมืองไดเลิกใช
ประโยชนในที่ดินนั้น หรือที่ดินนั้นไดเปลี่ยนสภาพไป
จากการเปนที่ดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน และมิได
ตกไปเปนกรรมสิทธิ์ของผูใดตามอํานาจกฎหมายอื่น
แลว การถอนสภาพใหกระทําโดยพระราชกฤษฎีกา 

ท่ีดินสาธารณ 
ประโยชน
ประชาชนใช
ประโยชนรวมกัน 

                                          
๘  มาตรา ๘ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 

ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๑๔ 
 

(๒) ที่ดินที่ใช เพื่อประโยชนของแผนดิน
โดยเฉพาะ หรือที่ดินที่ไดหวงหามหรือสงวนไวตาม
ความตองการของทบวงการเมืองใด ถาทบวงการเมือง
นั้นเลิกใช หรือไมตองการหวงหามหรือสงวนตอไป 
เมื่อไดมีพระราชกฤษฎีกาถอนสภาพแลว คณะรัฐมนตรี
จะมอบหมายใหทบวงการเมืองซึ่งมีหนาที่เปนผูใชหรือ
จัดหาประโยชนก็ได แตถาจะโอนตอไปยังเอกชน ให
กระทําโดยพระราชบัญญัติ และถาจะนําไปจัดเพื่อ
ประชาชนตามประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่น 
ใหกระทําโดยพระราชกฤษฎีกา 

ท่ีดินที่ใชเพื่อ
ประโยชนของ
แผนดิน
โดยเฉพาะ 

การตราพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกา
ตามวรรคสองใหมีแผนที่แสดงเขตที่ดินแนบทาย
พระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกานั้นดวย 

การออกกฎหมาย 

มาตรา ๘ ทวิ๙  ที่ดินของรัฐซึ่งมิไดมีบุคคลใด
มีสิทธิครอบครอง หรือที่ดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน
ซ่ึงไดถอนสภาพตามมาตรา ๘ (๑) แลว รัฐมนตรีมี
อํานาจที่จะจัดขึ้นทะเบียนเพื่อใหทบวงการเมืองใช
ประโยชนในราชการไดตามหลักเกณฑและวิธีการที่

การนําที่ดินของ
รับขึ้นทะเบียน 

                                          
๙  มาตรา ๘ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ ๑๓ 

ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๑๕ 
 

กําหนดในกฎกระทรวง* 
กอนที่จะจัดขึ้นทะเบียนตามวรรคหนึ่ง ใหมี

การรังวัดทําแผนที่ และใหผูวาราชการจังหวัดทองที่
ประกาศการจัดขึ้นทะเบียนใหราษฎรทราบมีกําหนด
สามสิบวัน ประกาศใหปดในที่เปดเผย ณ สํานักงาน
ที่ดิน ที่วาการอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอ ที่ทําการ
กํานัน และในบริเวณที่ดินนั้น 

ขั้นตอนการนําขึ้น
ทะเบียน 

การจัดขึ้นทะเบียนตามวรรคหนึ่ง ใหรัฐมนตรี
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาและใหมีแผนที่แนบทาย
ประกาศดวย 

 

มาตรา ๘ ตรี๑๐  ที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน หรือใชเพื่อประโยชน
ของแผนดินโดยเฉพาะ  อธิบดีอาจจัดใหมีหนังสือ
สําคัญสําหรับที่หลวงเพื่อแสดงเขตไวเปนหลักฐาน 

การออกหนังสือ
สําคัญสําหรับ 
ท่ีหลวง (น.ส.ล.) 

แบบ หลักเกณฑ และวิธีการออกหนังสือสําคัญ
สําหรับที่หลวง ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง** 

หลักเกณฑ 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๑๐ มาตรา ๘ ตรี เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ ๑๓ 

ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
** กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) และ ฉบับที่ ๔๕  (พ.ศ. ๒๕๓๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๑๖ 
 

ที่ดินตามวรรคหนึ่งแปลงใดยังไมมีหนังสือ
สําคัญสําหรับที่หลวง เขตของที่ดินดังกลาวใหเปนไป
ตามหลักฐานของทางราชการ 

 

มาตรา ๙  ภายใตบังคับกฎหมายวาดวยการ
เหมืองแรและการปาไม ที่ดินของรัฐนั้นถามิไดมีสิทธิ
ครอบครอง  หรือมิ ได รับอนุญาตจากพนักงาน
เจาหนาที่* แลว หามมิใหบุคคลใด 

การหวงหามที่ดิน 

(๑) เขาไปยึดถือ ครอบครอง รวมตลอดถึงการ
กนสรางหรือเผาปา 

 

(๒) ทําดวยประการใด ใหเปนการทําลาย หรือ
ทําใหเสื่อมสภาพที่ดิน ที่หิน ที่กรวด หรือที่ทราย ใน
บริเวณที่ รัฐมนตรีประกาศหวงหาม**ในราชกิจจา
นุเบกษา หรือ 

ขอหามกระทํา 

(๓) ทําสิ่งหนึ่งสิ่งใดอันเปนอันตรายแก
ทรัพยากรในทีด่ิน 

 

มาตรา ๙ ทว๑ิ๑ (ยกเลิก) 
 

 

                                          
* คําสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๐๙/๒๕๓๘ ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๓๘ 
** รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดประกาศหวงหาม ลงวันที่ ๒๑ 

พฤษภาคม ๒๕๒๓ 
๑๑ มาตรา ๙ ทวิ ถูกยกเลิก และบัญญัติมาตรา ๙/๑ แทนโดยแกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๑๗ 
 

มาตรา ๙/๑ ใหผูรับอนุญาตตามมาตรา ๙ เสีย
คาตอบแทนเปนรายปใหแกเทศบาล องคการบริหาร
สวนตําบล กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา หรือองคกร
ปกครองสวนทองถ่ินอื่นที่มีกฎหมายจัดตั้งที่ที่ดินที่
ได รับอนุญาตตั้ งอยู  ยกเวนองคการบริหารสวน
จังหวัด๑๒  ทั้งนี้ ตามวิธีการและอัตราที่กําหนดใน
ขอบัญญัติทองถ่ินนั้น แตตองไมเกินอัตราตามบัญชี
ทายประมวลกฎหมายนี้ 

อัตราคาตอบแทน
มาตรา ๙ 

ใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินในเขตจังหวัด
แบงคาตอบแทนที่ไดรับตามวรรคหนึ่ง ใหแกองคการ
บริหารสวนจังหวัดในอัตรารอยละสี่สิบของคาตอบแทน
ที่ไดรับภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับ เพื่อ
เปนรายไดขององคการบริหาร สวนจังหวัด และให
คาตอบแทนสวนที่ เหลือตกเปนรายไดขององคกร
ปกครองสวนทองถิ่นที ่ที ่ดินที ่ไดรับอนุญาตตั ้งอยู 
ในกรณีที่ที่ดินดังกลาวไมไดตั้งอยูในเขตขององคการ

การแบง
คาตอบแทน 

                                          
๑๒ มาตรา ๗ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับ

ที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูรับอนุญาตตามมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน กอนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ (ฉบับที่ ๑๑) ใชบังคับ เสียคาตอบแทนตามมาตรา ๙ ทวิ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ 
๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ จนกวาการอนุญาตจะสิ้นสุดลง 

 



 
 
 
 

๑๘ 
 

บริหารสวนจังหวัด ใหคาตอบแทนที่ไดรับตามวรรคหนึ่ง 
ตกเปนรายไดขององคกรปกครอง  สวนทองถ่ินนั้น
ทั้งหมด 

มาตรา ๑๐  ที่ดินของรัฐซึ่งมิไดมีบุคคลใดมี
สิทธิครอบครองและมิใชสาธารณสมบัติของแผนดิน
อันราษฎรใชประโยชนรวมกันนั้น ใหอธิบดีมีอํานาจ
จัดหาผลประโยชนในการจัดหาผลประโยชน  ให
รวมถึงจัดทําใหที่ดินใชประโยชนได ซ้ือขาย แลกเปลี่ยน 
ใหเชา และใหเชาซื้อ 

การจัดหา
ผลประโยชน 
ในที่ดินของรัฐ 

หลักเกณฑและวิธีการจัดหาผลประโยชน ให
กําหนดโดยกฎกระทรวง* แตสําหรับการขาย การ
แลกเปลี่ยน และการใหเชาซื้อที่ดินตองไดรับอนุมัติ
จากรัฐมนตรี 

หลักเกณฑ 

การดําเนินการจัดหาผลประโยชนตามความ
ในมาตรานี้ ใหคํานึงถึงการที่จะสงวนที่ดินไวใหอนุชน
รุนหลังดวย 

ขอคํานึงถึง
อนาคต 

มาตรา ๑๑  การจัดหาผลประโยชนซ่ึงที่ดิน
ของรัฐตามนัยดังกลาวมาในมาตรากอนนี้ รัฐมนตรีจะ
มอบหมา ย ให ทบว งก า ร เ มื อ ง อื่ น เ ป น ผู จั ดห า
ผลประโยชนสําหรับรัฐหรือบํารุงทองถ่ินก็ได  ทั้งนี้ 

การมอบหมายให
ทบวงการเมืองอ่ืน
เปนผูจัดหา
ประโยชน 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๑๙ 
 

ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง* 

มาตรา ๑๒  ที่ดินของรัฐซึ่งมิไดมีบุคคลใดมี
สิทธิครอบครอง รัฐมนตรีมีอํานาจใหสัมปทาน ให 
หรือใหใชในระยะเวลาอันจํากัด  ทั้งนี้ ใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง** 

การขอสัมปทาน 

บทบัญญัติในมาตรานี้ไมกระทบกระเทือนถึง
กฎหมายวาดวยการเหมืองแรและการปาไม 

 

มาตรา ๑๓  เพื่อดําเนินการใหเปนไปตามบท
แหงประมวลกฎหมายนี้ ใหรัฐมนตรีมีอํานาจจัดตั้ง
สํานักงานที่ดินจังหวัดขึ้น 

ต้ังสํานักงานที่ดิน
จังหวัด 

จังหวัดใดมีความจําเปนที่จะตองตั้งที่ทําการ
ที่ดินมากกวาหนึ่งแหงใหรัฐมนตรี มีอํานาจจัดตั้ง
สํานักงานที่ดินสาขาขึ้นโดยใหสังกัดอยูในสํานักงาน
ที่ดินจังหวัด 

ต้ังสํานักงานที่ดิน
สาขา 

ก า ร จั ด ตั้ ง สํ า นั ก ง านที่ ดิ น จั งห วั ด และ
สํานักงานที่ดินสาขาใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
** กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๑๓ (พ.ศ. ๒๕๐๓) และ ฉบับที่ ๒๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๒๐ 
 

หมวด ๒ 
การจัดท่ีดินเพือ่ประชาชน 

 

 

มาตรา ๑๔๑๓ ใหมีกรรมการคณะหนึ่งเรียกวา 
“คณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ” ประกอบดวย
รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม *  เปนประธาน  รัฐมนตรีชวยว าการ
กระทรวงมหาดไทย ปลัดกระทรวงมหาดไทย ปลัด 
กระทรวงกลาโหม อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรม
พัฒนาสังคมและสวัสดิการ  อธิบดีกรมสงเสริมสหกรณ 
อธิบดีกรมทางหลวง อธิบดีกรมชลประทานอธิบดีกรม
พัฒนาที่ดิน อธิบดีกรมทรัพยากรธรณี อธิบดีกรมสงเสริม
การเกษตร  อธิบดีกรมปาไม  อธิบดีกรมธนารักษ 
ผูอํานวยการสํานักงบประมาณ เลขาธิการคณะกรรมการ
กฤษฎีกา เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแหงชาติ เลขาธิการสํานักงานเรงรัดพัฒนา

คณะกรรมการ 
จัดที่ดินแหงชาติ 

                                          
๑๓ มาตรา ๑๔ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 

ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
* แกไขเพิ่มเติมใหสอดคลองกับการปฏิรูประบบราชการ ตามมาตรา ๔ แหง

พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวน
ราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ 
พ.ศ. ๒๕๔๕ (มีผลใชบังคับในวันที่ ๙ ตุลาคม ๒๕๔๕) 



 
 
 
 

๒๑ 
 

ชนบทเปนกรรมการ ผูอํานวยการสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เปนกรรมการ
และเลขาธิการโดยตําแหนงและคณะกรรมการผูทรง 
คุณวุฒิอ่ืนอีกไมเกินเจ็ดคน ซ่ึงคณะรัฐมนตรีแตงตั้ง 

มาตรา ๑๕๑๔  กรรมการผูทรงคุณวุฒิดํารง
ตําแหนงมีกําหนดสี่ป กรรมการผูทรงคุณวุฒิที่พนจาก
ตําแหนง คณะรัฐมนตรีจะแตงตั้งใหเปนกรรมการอีก
ก็ได 

กรรมการ
ผูทรงคุณวุฒิ 

มาตรา ๑๖  นอกจากการออกจากตําแหนงตาม
วาระตามความในมาตรา ๑๕ กรรมการผูทรงคุณวุฒิ
พนจากตําแหนงเมื่อ 

การพนจาก
ตําแหนงกรรมการ
ผูทรงคุณวุฒิ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) ตองจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก 

เวนแตความผิดที่เปนลหุโทษ หรือความผิดที่มีโทษชั้น
ลหุโทษ หรือความผิดอันไดกระทําโดยประมาท 

(๔) คณะรัฐมนตรีใหออกจากตําแหนง 

 

ในกรณีที่มีการพนจากตําแหนงตามมาตรานี้ 
ใหคณะรัฐมนตรีแตงตั้งผูทรงคุณวุฒิเปนกรรมการ
แทน กรรมการที่ไดรับแตงตั้งเขาแทนนี้ยอมอยูใน

กําหนดเวลาของ 
ผูถูกต้ังแทน 

                                          
๑๔  มาตรา ๑๕ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 

ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๒๒ 
 

ตําแหนงไดเพียงเทากําหนดเวลาของผูซ่ึงตนแทน 
มาตรา ๑๗  การประชมุของคณะกรรมการ ตอง

มีกรรมการมาประชมุเกินกวากึ่งหนึง่จึงเปนองคประชุม 
องคประชุม 

มาตรา ๑๘  ในเมื่อประธานไมอยูในที่ประชุม 
ใหกรรมการเลือกตั้งกันขึ้นเองเปนประธาน 

กรณีประธาน 
ไมอยู 

มาตรา ๑๙  การลงมติวินิจฉัยขอปรึกษานั้นให
ถือเอาเสียงขางมากเปนประมาณ 

มติท่ีประชุม 

กรรมการคนหนึ่งยอมมีเสียงหนึ่งในการลง 
คะแนน ถามีจํานวนเสียงลงคะแนนเทากัน ใหประธานใน
ที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นไดอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 

 

มาตรา ๒๐๑๕  ใหคณะกรรมการมีอํานาจหนาที่ 
ดังตอไปนี้ 

อํานาจหนาที่ 

(๑) วางนโยบายการจัดที่ดิน เพื่อใหประชาชน
มีที่ดินสําหรับอยูอาศัยและหาเลี้ยงชีพตามควรแกอัตภาพ 

 

(๒) วางแผนการถือครองที่ดิน  
(๓ )  สงวนและพัฒนาที่ดิน เพื่อจัดใหแก

ประชาชน 
 

(๔) สงวนหรือหวงหามที่ดินของรัฐซึ่งมิไดมี
บุคคลใดมี สิทธิครอบครองเพื่อใหประชาชนใช
ประโยชนรวมกัน 

 

                                          
๑๕ มาตรา ๒๐ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ 



 
 
 
 

๒๓ 
 

(๕) อนุมัติโครงการการจัดที่ดินของทบวง
การเมือง 

 

(๖) ควบคมุการจัดทีด่ินตามประมวลกฎหมายนี้
และกฎหมายอื่น 

 

(๗) ปฏิบัติการเกี่ยวกับที่ดินตามที่คณะรัฐมนตรี
มอบหมาย 

 

(๘) มอบหมายใหทบวงการเมืองที่เกี่ยวของ
ดําเนินการเกี่ยวกับอํานาจหนาที่อยางใดอยางหนึ่งใน
มาตรานี้แทนคณะกรรมการไดตามที่เห็นสมควร 

 

(๙) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในประมวล
กฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่น 

 

(๑๐ )  วางระเบียบหรือขอบังคับกํ าหนด
หลักเกณฑหรือเงื่อนไขเกี่ยวกับการจัดที่ดินหรือเพื่อ
กิจการอื่นตามประมวลกฎหมายนี้ 

 

ระเบียบ*หรือขอบังคับที่เกีย่วของกับประชาชน 
ใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

 

มาตรา ๒๑  ใหรัฐมนตรีดําเนินการตามมติ
ของคณะกรรมการ และมีอํานาจมอบหมายใหทบวง
การเมืองที่เกี่ยวของดําเนินการใด ๆ อันเกี่ยวกับการจัด
ที่ดินได และถาสามารถทําได ใหทบวงการเมืองที่

มอบหมายให
ทบวงการเมืองอ่ืน
จัดที่ดิน 

                                          
* ระเบียบวาดวยการจัดที่ดินเพื่อประชาชน,  ระเบียบของคณะกรรมการ

จัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๒ – ฉบับที่ ๑๒ 



 
 
 
 

๒๔ 
 

เกี่ยวของปฏิบัติการใหเปนไปตามที่ไดรับมอบอํานาจ
ไปนั้นโดยไมชักชา และเพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ให
เจาพนักงานของทบวงการเมืองเชนวานั้นมีอํานาจ
หนาที่อยางเดียวกับพนักงานเจาหนาที่ตามที่กําหนดไว
ในประมวลกฎหมายนี้ 

ในการมอบอํานาจใหทบวงการเมืองดําเนินการ
ตามความในวรรคกอน รัฐมนตรีจะใหทบวงการเมือง
เชนวานั้นเบิกเงินในงบประมาณของกรมที่ดิน ไปใช
จายตามรายการในงบประมาณแทนกรมที่ดินก็ได 

การเบิก
งบประมาณแทน 

มาตรา ๒๒  ใหรัฐมนตรีและพนักงานเจาหนาที่
ที่รัฐมนตรีมอบหมายมีอํานาจ ดังตอไปนี ้

อํานาจหนาที่ของ
รัฐมนตรี และ 

(๑ )  มีหนังสือ เ รียกบุคคลใด  ๆ  มาชี้ แจง
ขอเท็จจริงหรือแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการจัดที่ดิน 
และใหสงเอกสารหลักฐานหรือส่ิงอื่นที่เกี่ยวของมา
ประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการ 

ผูไดรับมอบหมาย 

(๒) เขาไปยังสถานที่หรือที่ดินของทบวง
การเมือง องคการของรัฐหรือเอกชนเพื่อตรวจสอบ
เร่ืองตาง ๆ ที่เกี่ยวกับการจัดที่ดิน และใหมีอํานาจ
สอบถามขอเท็จจริง เรียกเอกสารหลักฐาน หรือส่ิงอื่น
ที่เกี่ยวของ จากบุคคลที่อยูในสถานที่หรือที่ดินเชนวา
นั้น มาตรวจพิจารณาไดตามความจําเปน ในการนี้
บุคคลเชนวานั้นตองใหความสะดวกแกคณะกรรมการ
และพนักงานเจาหนาที่ตามสมควร 

 



 
 
 
 

๒๕ 
 

มาตรา  ๒๓   ในการใช อํานาจหนาที่ตาม
ประมวลกฎหมายนี้  พนักงานเจ าหนาที่ และเจ า
พนักงานของทบวงการเมืองซึ่งมีอํานาจหนาที่อยาง
เดียวกับพนักงานเจาหนาที่ตามความในมาตรา ๒๑ 
ตองมีบัตรประจําตัว และแสดงแกบุคคลที่เกี่ยวของ 

อํานาจหนาที่ของ
พนักงาน
เจาหนาที่ 

มาตรา ๒๔  ใหถือวาพนักงานเจาหนาที่และ
เจาพนักงานที่ปฏิบัติหนาที่ตามความในประมวล
กฎหมายนี้  เปน เจ าพนักงานตามความหมายใน
กฎหมายลักษณะอาญา 

เปนเจาพนักงาน
ตาม ป.อาญา 

มาตรา ๒๕๑๖  เพื่อประโยชนในการจัดที่ดิน
หรือการสํารวจความอุดมสมบูรณของดิน คณะกรรมการ
จะจัดใหมีการสํารวจที่ดินก็ได 

การสํารวจที่ดิน 

เมื่อเปนการสมควรจะสํารวจที่ดินในทองที่ใด 
ใหคณะกรรมการประกาศทองที่นั้นเปนเขตสํารวจที่ดิน
ในราชกิจจานุเบกษา และใหปดประกาศนั้น ณ ที่วาการ
อําเภอและบานกํานันในตําบลที่อยูในเขตสํารวจ ประกาศ
ของคณะกรรมการดังกลาวใหมีแผนที่ประเมินเขต
ที่ดินที่กําหนดใหเปนเขตสํารวจที่ดินไวทายประกาศ
ดวย แผนที่ดังกลาวนี้ ใหถือวาเปนสวนแหงประกาศ 

 

มาตรา ๒๖  ภายในเขตสํารวจที่ดินตามความ หนาที่ของผูมี

                                          
๑๖ มาตรา ๒๕ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 

ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๒๖ 
 

ในมาตรา ๒๕ ใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูครอบครอง
ที่ดินซึ่งอยูในเขตสํารวจที่ดิน มีหนาที่ 

สิทธิในที่ดินใน
เขตสํารวจ 

(๑) แจงตอพนักงานเจาหนาที่ในทองที่ ซ่ึง
ที่ดินตั้งอยูภายในระยะเวลาที่ ผูวาราชการจังหวัด
ประกาศกําหนด ตามแบบและวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง* ในกรณีเชนนี้จะจัดใหบุคคลอื่นแจงแทน
ก็ได 

 

(๒ )  นําหรือจัดใหบุคคลอื่นนําพนักงาน
เจาหนาที่ไปชี้เขตที่ดินซึ่งตนมีสิทธิหรือครอบครองอยู 
ในเมื่อได รับคําบอกกลาวจากพนักงานเจาหนาที่
ลวงหนาเปนเวลาอันสมควร 

 

(๓) ลงชื่อรับรองการสํารวจที่ดินของพนักงาน
เจาหนาที่ตามที่เปนจริง ในกรณีที่จัดใหบุคคลอื่นนําชี้
เขตที่ดินใหบุคคลซึ่งนําชี้เขตที่ดินเปนผูลงชื่อรับรอง
การสํารวจที่ดินแทน 

 

มาตรา ๒๗  นอกจากที่ดินที่สวนราชการหรือ
องคการของรัฐนําไปจัดตามกฎหมายอื่นแลว อธิบดีมี
อํ านาจจัดที่ ดินของรัฐซึ่ งมิ ไดมีบุคคลใดมี สิทธิ
ครอบครอง ใหราษฎรเพื่อเปนที่อยูอาศัยและทํามาหา

การจัดที่ดิน 
ของกรมที่ดิน 
(ผืนใหญ) 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๒๗ 
 

เล้ียงชีพได  ทั้งนี้ ตองเปนไปตามระเบียบ* ขอบังคับ 
ขอกําหนด และเงื่อนไขที่คณะกรรมการกําหนดซึ่งให
รวมถึงรายการดังตอไปนี้ดวย คือ 

(๑) จํานวนที่ดินที่จะแบงใหครอบครอง  
(๒ )  หลัก เกณฑสอบสวนคัด เลือกผู เข า

ครอบครอง 
 

(๓) วิธีที่ผูเขาครอบครองพึงปฏิบัติ  
(๔) หลักเกณฑการชดใชทุนที่ไดลงไปใน

ที่ดินนั้น และการเรียกคาธรรมเนียมบางอยาง 
 

(๕) กิจการที่จําเปนสําหรับการจัดแบงที่ดิน  
ระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด และเงื่อนไข

ของคณะกรรมการ ใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

มาตรา ๒๗ ทวิ๑๗  ในกรณีที่ผูครอบครองและ
ทําประโยชนในที่ดินหรือผูซ่ึงไดครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินตอเนื่องจากบุคคลดังกลาว ไดยื่น
คํ าร องขอผอนผันการแจ งการครอบครองตาม
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
กอนวันที่ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับและ

ขอผอนผันการ
แจง ส.ค.๑ 

                                          
* ระเบียบวาดวยการจัดที่ดินเพื่อประชาชน ลงวันที่ ๒๔ สิงหาคม ๒๔๙๘, 

ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ 
๑๗ มาตรา ๒๗ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ 

กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๒๘ 
 

ผูวาราชการจังหวัดยังไมไดมีคําสั่ง ใหผูวาราชการ
จังหวัดพิจารณาสั่งการใหเสร็จสิ้นโดยไมชักชา แตทั้งนี้
ไมตัดสิทธิผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดินนั้นที่
จะใชสิทธิตามมาตรา ๒๗ ตรี แหงประมวลกฎหมายนี้ 

มาตรา ๒๗ ตรี๑๘  เมื่อผูวาราชการจังหวัดได
ประกาศกําหนดทองที่และวันเริ่มตนของการสํารวจ
ตามมาตรา  ๕๘  วรรคสอง  ผูครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายนี้ใช
บังคับโดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
และมิไดแจงการครอบครองตามมาตรา  ๕  แหง
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 
๒๔๙๗ หรือผู ซ่ึงรอคําสั่งผอนผันจากผูวาราชการ
จังหวัดตามมาตรา ๒๗ ทวิ แตไดครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินนั้นติดตอมาจนถึงวันทําการสํารวจ
รังวัดหรือพิสูจนสอบสวน ถาประสงคจะไดสิทธิใน
ที่ดินนั้น ใหแจงการครอบครองที่ดินตอเจาพนักงาน
ที่ดิน ณ ที่ดินนั้นตั้งอยูภายในกําหนดเวลาสามสิบวัน
นับแตวันปดประกาศ  ถามิไดแจงการครอบครอง
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว แตไดมานําหรือสงตัวแทน
มานําพนักงานเจาหนาที่ทําการสํารวจรังวัดตามวันและ

แจงสิทธิในที่ดินที่
ไดมากอน ป.ท่ีดิน 
ในการเดินสํารวจ 

                                          
๑๘ มาตรา ๒๗ ตรี แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๒๙ 
 

เวลาที่พนักงานเจาหนาที่ประกาศกําหนด ใหถือวายัง
ประสงคจะไดสิทธิในที่ดินนั้น 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ผูครอบครองและ
ทําประโยชนในที่ดินตามวรรคหนึ่ง ใหหมายความ
รวมถึงผูซ่ึงไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินตอ
เนื่องมาจากบุคคลดังกลาวดวย 

ผูครอบครอง
ตอเนื่อง 

มาตรา ๒๘  ใหคณะกรรมการมีอํานาจแตงตั้ง
คณะอนุกรรมการเพื่อชวยเหลือในการดําเนินกิจการ
อยางใดอยางหนึ่งแลวรายงานคณะกรรมการ 

ต้ังอนุกรรมการ
ของคณะกรรมการ
จัดที่ดินแหงชาติ 

ใหนําความในมาตรา  ๑๗ มาตรา ๑๘ และ
มาตรา ๑๙ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 

มาตรา ๒๙  ในการดําเนินการตามความใน
มาตรา  ๒๗  ที่ดินที่ได รับมาโดยบทแหงประมวล
กฎหมายนี้ตั้ งอยู ในทองที่ ใด  ใหจัดใหบุคคลที่มี
ภูมิลําเนาอยูในทองที่นั้นไดรับ ไดซ้ือ ไดแลกเปลี่ยน 
หรือไดเชาซื้อกอน ตอเมื่อมีที่ดินเหลืออยู จึงใหจัดให
บุคคล ที่มีภูมิลําเนาอยูในทองที่อ่ืนไดรับ ไดซ้ือ ได
แลกเปลี่ยน หรือไดเชาซื้อตอไป 

การจัดที่ดินเพื่อ
ประชาชน 

มาตรา ๓๐๑๙  เมื่อไดจัดใหบุคคลเขาครอบครอง
ในที่ดินรายใดแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบจอง

การออกใบจอง
และออกหนังสือ

                                          
๑๙  มาตรา ๓๐ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 

ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๓๐ 
 

ใหไวเปนหลักฐานกอน และเมื่อปรากฏแกพนักงาน
เจาหนาที่วา บุคคลที่ไดจัดใหเขาครอบครองที่ดินไดทํา
ประโยชนในที่ดิน  และทั้งไดปฏิบัติตามระเบียบ 
ขอบังคับ ขอกําหนด และเงื่อนไขที่คณะกรรมการ
กําหนดโดยครบถวนแลว ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหโดยเร็ว 

แสดงสิทธิในที่ดิน 

มาตรา ๓๑๒๐  โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนที่ไดออกสืบเนื่องมาจากใบจองตาม
มาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๓ หามมิใหผูไดมาซึ่งสิทธิในที่ดิน
ดังกลาวโอนที่ดินนั้นใหแกผูอ่ืนในกรณี ดังตอไปนี้ 

หามโอน 

(๑) ถาเปนกรณีที่ไดออกใบจองในหรือหลัง
วันที่ ๑๔  ธันวาคม  พ.ศ . ๒๕๑๕ หามโอนภายใน
กําหนดสิบปนับแตวันไดรับโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน 

หามโอน ๑๐ ป 

(๒) ถาเปนกรณีที่ไดออกใบจองกอนวันที่ ๑๔ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ เฉพาะที่รัฐใหการชวยเหลือใน
ดานสาธารณูปโภคและอื่น ๆ เนื่องจากการจัดที่ดิน 
หามโอนภายในกําหนดหาป นับแตวันไดรับโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 

หามโอน ๕ ป 

ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกกรณีที่ ขอยกเวน 

                                          
๒๐  มาตรา ๓๑ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๓๑ 
 

ที่ดินนั้นตกทอดทางมรดกหรือโอนใหแกทบวง
การเมือง องคการของรัฐบาลตามกฎหมายวาดวยการ
จัดตั้งองคการของรัฐบาล รัฐวิสาหกิจที่จัดตั้งขึ้นโดย
พระราชบัญญัติ หรือโอนใหแกสหกรณเพื่อชําระหนี้
โดยไดรับอนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณ 

การหามโอน 

ภายในกําหนดเวลาหามโอนตามวรรคหนึ่ง 
ที่ดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดี 

หามบังคับคดี 

มาตรา ๓๒  บุคคลใดเขาครอบครองที่ดินตาม
นัยแหงบทบัญญัติมาตรา ๓๐ ไมปฏิบัติตามระเบียบ 
ขอบังคับ ขอกําหนด หรือเงื่อนไขของคณะกรรมการ 
อธิบดีมีอํานาจสั่งใหบุคคลนั้นออกไปจากที่ดินนั้นได 
และนับตั้งแตวันไดรับคําสั่ง ใหบุคคลนั้นขาดสิทธิอัน
จะพึงไดตามระเบียบขอบังคับทั้งหลายทันที 

การสั่งขาดสิทธิ
ในที่ดินที่จัดให 

ถาบุคคลนั้นไมพอใจคําสั่งดังกลาวในวรรค
กอน ก็มีสิทธิยื่นอุทธรณตอรัฐมนตรีไดภายในกําหนด
สามสิบวัน นับแตวันไดรับคําสั่ง แตถารัฐมนตรีมิได
วินิจฉัยส่ังการภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันไดรับ
อุทธรณใหถือวารัฐมนตรีส่ังใหมีสิทธิครอบครองใน
ที่ดินนั้นตอไป แตจะตองปฏิบัติตามระเบียบ ขอบังคับ 
ขอกําหนด และเงื่อนไขของคณะกรรมการตามเดิม 

การอุทธรณคําสั่ง 

คําสั่งของรัฐมนตรีใหถือเปนที่สุด คําสั่งเปนที่สุด 
มาตรา ๓๓  ในเขตทองที่ใดที่คณะกรรมการ

ยังมิไดประกาศเขตสํารวจที่ดินตามความในหมวดนี้ก็ดี 
จัดที่ดินแปลงเล็ก
แปลงนอย 



 
 
 
 

๓๒ 
 

หรือในกรณีที่สภาพของที่ดินเปนแปลงเล็กแปลงนอยก็ดี 
ราษฎรจะขออนุญาตจับจองที่ดินไดโดยปฏิบัติตาม
ระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนดและเงื่อนไขที่คณะกรรมการ
กําหนด* และเมื่อพนักงานเจาหนาที่อนุญาตแลว ก็ให
ออกใบจองใหตอไป 

หมวด ๓ 
การกําหนดสทิธิในที่ดิน 

 

 

มาตรา ๓๔๒๑  (ยกเลิก) 
มาตรา ๓๕๒๒  (ยกเลิก) 
มาตรา ๓๖๒๓  (ยกเลิก) 
มาตรา ๓๗๒๔  (ยกเลิก) 
มาตรา ๓๘๒๕  (ยกเลิก) 

 

                                          
* ระเบียบวาดวยการจัดที่ดินเพื่อประชาชน และฉบับที่แกไข (ฉบับที่ ๕, ๖) 
๒๑  มาตรา ๓๔ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๒  มาตรา ๓๕ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๓  มาตรา ๓๖ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๔  มาตรา ๓๗ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 



 
 
 
 

๓๓ 
 

มาตรา ๓๙๒๖  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๐๒๗  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๑๒๘  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๒๒๙  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๓๓๐  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๔๓๑  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๕๓๒  (ยกเลิก) 

                                                                                          
๒๕  มาตรา ๓๘ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๖  มาตรา ๓๙ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๗  มาตรา ๔๐ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๘  มาตรา ๔๑ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๒๙  มาตรา ๔๒ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๐ มาตรา ๔๓ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๑ มาตรา ๔๔ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๒ มาตรา ๔๕ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 



 
 
 
 

๓๔ 
 

มาตรา ๔๖๓๓  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๗๓๔  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๘๓๕  (ยกเลิก) 
มาตรา ๔๙๓๖  (ยกเลิก) 
มาตรา ๕๐  ในการที่อธิบดีใชอํานาจจําหนาย

ที่ดินตามบทแหงประมวลกฎหมายนี้ ใหอธิบดีมีอํานาจ
จําหนายโดยการขาย หรือใหเชาซื้อตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง* และใหอธิบดีมี
อํานาจเรียกคาธรรมเนียมไดไมเกินรอยละหาของราคา
ที่จําหนายนั้น ถาจําหนายไมไดภายในสองป ใหอธิบดี
โดยอนุมัติรัฐมนตรีมีอํานาจจัดการขายที่ดินนั้นดวยวิธี
ผอนสงภายในสิบป 

หลักเกณฑการ
จําหนายที่ดินโดย
อธิบดีกรมที่ดิน 

อํานาจตามความที่กลาวในวรรคแรกนั้น เมื่อ แบงขายได 

                                          
๓๓ มาตรา ๔๖ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๔ มาตรา ๔๗ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๕ มาตรา ๔๘ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๓๖ มาตรา ๔๙ ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ 

มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๓๕ 
 

อธิบดีเห็นเปนการสมควรจะจัดแบงที่ดินออกเปน
แปลง ๆ เพื่อจําหนายก็ได 

มาตรา ๕๑  ในกรณีที่อธิบดีจะใชอํานาจจําหนาย
ที่ดินตามประมวลกฎหมายนี้ ใหผูมีสิทธิในที่ดินอันจะ
พึงจําหนายตกลงกับพนักงานเจาหนาที่วาที่ดินแปลงใด 
หรือสวนของที่ดินตอนใดจะพึงจําหนาย ถาไมสามารถ
ตกลงกันได ใหเสนอเรื่องใหคณะกรรมการชี้ขาด 

สิทธิในการตกลง
กําหนดแปลง
จําหนาย 

มาตรา ๕๒  ในกรณีที่อธิบดีเห็นสมควรจะใช
อํานาจจําหนายที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงไปใหผู
มีสิทธิในที่ดินทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวัน 
เมื่อพนกําหนดดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ตกลงกับ
ผูมีสิทธิในที่ดินเกี่ยวกับราคาที่ดิน ถาไมสามารถตกลง
ราคาที่ดินกันได ใหนําบทบัญญัติวาดวยการกําหนด
ราคาอสังหาริมทรัพยโดยอนุญาโตตุลาการตามกฎหมาย
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 

ขั้นตอนการ
จําหนายที่ดิน 
 
 
การกําหนดราคา 

ราคาที่ดินที่จะพึงตกลงหรือที่จะพึงกําหนด
โดยอนุญาโตตุลาการนั้นใหถือราคาตลาดตามที่เปนอยู
ในวันที่พนักงานเจาหนาที่แจงใหผูมีสิทธิในที่ดนิทราบ
วาอธิบดีจะใชอํานาจจําหนาย 

 

มาตรา ๕๓  นับแตวันที่พนักงานเจาหนาที่
แจงใหทราบตามความในมาตรา  ๕๒  ใหอธิบดีมี
อํานาจครอบครองที่ดินนั้นทันที และใหผูมีสิทธิใน
ที่ดิน บริวาร ผูเชา ผูอาศัย และบุคคลอื่นใดที่อยูใน

อํานาจการ
ครอบครองและ
ระยะเวลาตอง
ออกจากที่ดิน 



 
 
 
 

๓๖ 
 

ที่ดินนั้น ออกจากที่ดินภายในกําหนดหนึ่งป 
ในกรณีที่มีสัญญาเชาที่ดินแปลงนั้นอยู ก็ให

สัญญาเชาเปนอันระงับไปในวันที่พนักงานเจาหนาที่
แจงใหผูมีสิทธิในที่ดินทราบวาอธิบดีจะใชอํานาจ
จําหนาย 

กรณีมีการเชาอยู 

มาตรา ๕๔  เมื่อมีการจําหนายที่ดินของผูใด
ตามนัยแหงประมวลกฎหมายนี้ โดยวิธีเชาซื้อหรือผอน
ชําระราคา ใหอธิบดีชําระราคาที่ดินใหแกผูมีสิทธิใน
ที่ดินเปนงวด ๆ ใหเสร็จสิ้นภายในระยะเวลา ดังตอไปนี้ 

การชําระราคา
ผอนชําระ 

(๑) กรณีการจําหนายตามมาตรา ๓๙ ใหผอน
ชําระราคาที่ดินภายในหาป 

 

(๒) กรณีการจําหนายตามมาตราอื่น ใหผอน
ชําระราคาที่ดินภายในสิบป 

 

สําหรับการผอนชําระราคาที่ดินนั้น ใหคิด
ดอกเบี้ยรอยละสามตอปของราคาที่ดินที่คางชําระจากผู
ซ้ือหรือผูเชาซื้อ ใหแกผูมีสิทธิในที่ดินเดิม 

ดอกเบี้ย 

มาตรา ๕๕  ในกรณีการขายหรือใหเชาซื้อ
ที่ดินตามความในมาตรา ๕๐ ถาผูซ้ือหรือผูเชาซื้อไม
ปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาซื้อขายหรือสัญญาเชาซื้อ 
แลวแตกรณี ใหอธิบดีมีอํานาจเรียกที่ดินคืน ในการ
เรียกที่ดินคืน ใหสิทธิในที่ดินตกเปนของกรมที่ดินใน
วันที่ผูซ้ือหรือผูเชาซื้อไดทราบ หรือควรจะไดทราบถึง
การเรียกที่ดินคืน 

การเรียกท่ีดิน 
ท่ีจําหนายคืน 



 
 
 
 

๓๗ 
 

หมวด ๔ 
การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

 

 

มาตรา ๕๖๓๗  ภายใตบังคับมาตรา ๕๖/๑ แบบ 
หลักเกณฑ และวิธีการออกใบจอง หนังสือรับรองการ
ทําประโยชน ใบไตสวนหรือโฉนดที่ดิน รวมทั้งใบแทน
ของหนังสือดังกลาว  ให เปนไปตามที่กําหนดใน
กฎกระทรวง* 

หลักเกณฑการ
ออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

มาตรา  ๕๖/๑๓๘  การออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ถาเปนที่ดินที่มีอาณา
เขตติดตอคาบเกี่ยวหรืออยูในเขตที่ดินของรัฐที่มีระวาง
แผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวางรูปถายทางอากาศ 
พนักงานเจาหนาที่จะออกใหไดตอเมื่อตรวจสอบกับ
ระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวางรูปถายทาง
อากาศฉบับที่ทําขึ้นกอนสุดเทาที่ทางราชการมีอยูแลว
วาเปนที่ดินที่สามารถออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

กรณีท่ีดินมีเขต
ติดตอหรืออยูใน
เขตที่ดินของรัฐ 

                                          
๓๗มาตรา ๕๖ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๓๘ มาตรา ๕๖/๑ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๓๘ 
 

รับรองการทําประโยชนได หรือตรวจสอบดวยวิธีอ่ืน  
ทั้งนี้ ตามระเบียบที่อธิบดีกําหนด* 
 

พระราชบัญญัติ แก ไข เพิ่ ม เติมประมวล
กฎหมายที่ดิน (ฉบับท่ี ๑๑) 

 

มาตรา  ๘   ให ผู ซ่ึงไดครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับ โดยมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน 
และยังมิไดยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน  นําหลักฐานการแจงการ
ครอบครองที่ดินนั้นมายื่นคําขอเพื่อออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ 

ระยะเวลายื่น 
จาก ส.ค.๑ (๒ ป) 

เมื่อได รับคําขอและหลักฐานการแจงการ
ครอบครองที่ดินตามวรรคหนึ่งแลว  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ดําเนินการเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนตามประมวลกฎหมายที่ดินตอไป 

การดําเนินการ
ของเจาหนาที่ 

เมื่อพนกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง หากมีผูนํา
หลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินมาขอออกโฉนด

พนระยะเวลาตอง
มีคําพิพากษาศาล

                                          
* ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตรวจสอบที่ดินเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเปนที่ดินที่มีอาณาเขตติดตอควบเกี่ยว หรืออยู
ในเขตที่ดินของรัฐดวยวิธีอื่น พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๓๙ 
 

ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน พนักงาน
เจาหนาที่จะออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนใหไดตอเมื่อศาลยุติธรรมไดมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดวาผูนั้นเปนผูซ่ึงไดครอบครองและ
ทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอน
วันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 

ประกอบ 

ในการพิจารณาของศาลตามวรรคสาม ใหศาล
แจงใหกรมที่ดินทราบ และใหกรมที่ดินตรวจสอบกับ
ระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวางรูปถายทาง
อากาศฉบับที่ทําขึ้นกอนสุดเทาที่ทางราชการมีอยู 
พรอมทั้ งทํ าความ เห็น เสนอตอศาลว า  ผูนั้นได
ครอบครองหรือทําประโยชนในที่ดินนั้นโดยชอบดวย
กฎหมายกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ
หรือไม เพื่อประกอบการพิจารณาของศาล ความเห็น
ดังกลาวใหเสนอตอศาลภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแต
วันไดรับแจงจากศาล เวนแตศาลจะขยายระยะเวลาเปน
อยางอื่น 

การพิจารณาของ
ศาลและหนาที่
กรมท่ีดิน 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ผูครอบครองที่ดิน
ตามวรรคหนึ่งใหหมายความรวมถึงผูซ่ึงไดครอบครอง
และทําประโยชนในที่ดินตอเนื่องมาจากบุคคลดังกลาว
ดวย 

ผูครอบครอง
ตอเนื่อง 

มาตรา ๙  ใหอธิบดีกรมที่ดินทําการสํารวจ 
ตรวจสอบหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินและ

การสํารวจเพื่อ
จําหนายทะเบียน 



 
 
 
 

๔๐ 
 

ตําแหนงที่ดินตามหลักฐานการแจงการครอบครอง
ที่ดินที่มีอยูจริงกับทะเบียนการครอบครองที่ดินระวาง
แผนที่หรือระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวาง
รูปถายทางอากาศ วาที่ดินที่มีหลักฐานการแจงการ
ครอบครองที่ดินนั้น ไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนไปแลวหรือไมใหแลว
เสร็จภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ หากพบวาที่ดินแปลงใดไดออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนไปแลว ใหจําหนาย
หลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินนั้นเสีย 

ส.ค.๑ 

ฯลฯ  
 

มาตรา ๕๗๓๙  โฉนดที่ดินและหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ใหมีขอความสําคัญ ดังตอไปนี้ ช่ือตัว 
ช่ือสกุล  ที่อยูของผูมี สิทธิในที่ดิน  ตําแหนงที่ดิน 
จํานวนเนื้อที่ รูปแผนที่ของที่ดินแปลงนั้นซึ่งแสดงเขต
ขางเคียงทั้งสี่ทิศ  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินซึ่ง

องคประกอบของ
หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

                                          
๓๙ มาตรา ๕๗ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๔๑ 
 

อธิบดีมอบหมาย เปนผูลงลายมือช่ือ* และประทับตรา
ประจําตําแหนงของเจาพนักงานที่ดินเปนสําคัญ กับให
มีสารบัญสําหรับจดทะเบียนไวดวย 

โฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน
ใหทําเปนคูฉบับรวมสองฉบับมอบใหผูมีสิทธิในที่ดิน
ฉบับหนึ่ง อีกฉบับหนึ่งเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน สําหรับ
ฉบับที่เก็บไว ณ สํานักงานที่ดินนั้น จะจําลองเปนรูป
ถายหรือจัดเก็บโดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและ
การสื่อสารก็ได  ในกรณี เชนนี้ ให ถือเสมือนเปน
ตนฉบับ๔๐ 

จับทําเปนคูฉบับ 

มาตรา ๕๘๔๑  เมื่อรัฐมนตรีเห็นสมควรจะใหมี
การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ในจังหวัดใดในปใด ใหรัฐมนตรีประกาศในราชกิจจา
นุเบกษากําหนดจังหวัดที่จะทําการสํารวจรังวัดทําแผนที่

ประกาศกําหนด
จังหวัดเดินสํารวจ 

                                          
* ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 

(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ บัญญัติใหการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งเปน
อํานาจหนาที่ของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่ง
อําเภอ อยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับใหผูดํารงตําแหนงดังกลาวปฏิบัติตอไป
พลางกอนจนกวารัฐมนตรีจะไดประกาศยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเปนทองที่ไป 

๔๐   มาตรา ๕๗ วรรคสอง แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ. ๒๕๕๐ 

๔๑  มาตรา ๕๘ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล
กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๔๒ 
 

หรือพิสูจนสอบสวนการทําประโยชนสําหรับปนั้น 
เขตจังหวัดที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดไมรวมทองที่ที่
ทางราชการไดจําแนกใหเปนเขตปาไมถาวร 

เมื่อไดมีประกาศของรัฐมนตรีตามวรรคหนึ่ง 
ใหผูวาราชการจังหวัดกําหนดทองที่และวันเริ่มตนของ
การเดินสํารวจรังวัดในทองที่นั้นโดยปดประกาศไว ณ 
สํานักงานที่ดิน ที่วาการอําเภอ ที่วาการกิ่งอําเภอ ที่ทํา
การกํานัน และที่ทําการผูใหญบานแหงทองที่กอนวัน
เร่ิมตนสํารวจไมนอยกวาสามสิบวัน 

ประกาศทองที่
และวันเร่ิมตน 

เมื่อไดมีประกาศของผูวาราชการจังหวัดตาม
วรรคสอง ใหบุคคลตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคสอง หรือ
ตัวแทนของบุคคลดังกลาว นําพนักงานเจาหนาที่หรือ
ผูซ่ึงพนักงานเจาหนาที่มอบหมายเพื่อทําการสํารวจ
รังวัดทําแผนที่หรือพิสูจนสอบสวนการทําประโยชน
ในที่ดินของตนตามวันและเวลาที่พนักงานเจาหนาที่ได
นัดหมาย 

หนาที่ของเจาของ
ท่ีดิน 

ในการเดินสํารวจพิสูจนสอบสวนการทํา
ประโยชนเพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชน 
เจาพนักงานที่ดินมีอํานาจแตงตั้งผูซ่ึงไดรับการอบรม
ในการพิสูจนสอบสวนการทําประโยชน เปนเจาหนาที่
ออกไปพิสูจนสอบสวนการทําประโยชนแทนตนได 

การแตงตั้ง
เจาหนาที่เดิน
สํารวจ 

ในการปฏิบัติหนาที่ตามวรรคสี่ ใหเจาหนาที่
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 

เปนเจาพนักงาน 
ป.อาญา 



 
 
 
 

๔๓ 
 

มาตรา ๕๘ ทวิ๔๒  เมื่อไดสํารวจรังวัดทําแผน
ที่หรือพิสูจนสอบสวนการทําประโยชนในที่ดินตาม
มาตรา ๕๘ แลว ใหพนักงานเจาหนาที่ออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน แลวแตกรณี 
ใหแกบุคคลตามที่ระบุไวในวรรคสอง เมื่อปรากฏวา
ที่ดินที่บุคคลนั้นครอบครองเปนที่ดินที่อาจออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไดตาม
ประมวลกฎหมายนี้ 

หลักเกณฑการ
ออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน  
(เดินสํารวจ) 

บุคคลซึ่งพนักงานเจาหนาที่อาจออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามวรรคหนึ่ง
ใหได คือ 

บุคคลผูมีสิทธิ 

(๑) ผูซ่ึงมีหลักฐานการแจงการครอบครอง
ที่ดิน มีใบจอง ใบเหยียบย่ํา หนังสือรับรองการทํา
ประโยชน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทํา
ประโยชนแลว” หรือเปนผูมีสิทธิตามกฎหมายวาดวย
การจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ 

- กรณีมีหลักฐาน 

(๒) ผูซ่ึงไดปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ ตรี - ครอบครองกอน 
ป.ท่ีดิน 

(๓) ผูซ่ึงครอบครองที่ดินและทําประโยชนใน
ที่ดินภายหลังวันที่ประมวลกฎหมายนี้ใชบังคับ และไมมี

- ครอบครองหลัง 
ป.ท่ีดิน 

                                          
๔๒  มาตรา ๕๘ ทวิ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๔๔ 
 

ใบจอง ใบเหยียบย่ํา หรือไมมีหลักฐานวาเปนผูมีสิทธิ
ตามกฎหมายวาดวยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ผูซ่ึงมีหลักฐาน
การแจงการครอบครองที่ดินตามวรรคสอง (๑) ให
หมายความรวมถึงผูซ่ึงไดครอบครอบและทําประโยชน
ในที่ดินตอเนื่องมาจากบุคคลดังกลาวดวย 

ผูครอบครอง
ตอเนื่อง 

สําหรับบุคคลตามวรรคสอง (๒) และ (๓) ให
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 
แลวแตกรณี  ไดไม เกินหาสิบไร  ถาเกินหาสิบไร 
จะตองไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัดเปนการ
เฉพาะราย  ทั้งนี้ ตามระเบียบที่คณะกรรมการกําหนด* 

กรณีออกเกิน 
 ๕๐ ไร 

ภายในสิบปนับแตวันที่ไดรับโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนตามวรรคหนึ่ง หามมิ
ใหบุคคลตามวรรคสอง (๓) ผูไดมาซึ่งสิทธิในที่ดิน
ดังกลาวโอนที่ดินนั้นใหแกผู อ่ืน เวนแตเปนการตก
ทอดทางมรดก หรือโอนใหแกทบวงการเมือง องคการ
ของรัฐบาลตามกฎหมายวาดวยการจัดตั้งองคการของ
รัฐบาล รัฐวิสาหกิจที่จัดตั้งขึ้นโดยพระราชบัญญัติ หรือ
โอนใหแกสหกรณเพื่อชําระหนี้โดยไดรับอนุมัติจาก
นายทะเบียนสหกรณ 

หามโอนและ 
ขอยกเวน 

ภายในกําหนดระยะเวลาหามโอนตามวรรคหา หามบังคับคดี 

                                          
* ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 



 
 
 
 

๔๕ 
 

ที่ดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดี 
มาตรา ๕๘ ตรี๔๓  เมื่อรัฐมนตรีเห็นสมควรจะ

ใหมีการออกโฉนดที่ดินสําหรับที่ดินที่มีหนังสือ
รับรองการทําประโยชนซ่ึงใชระวางรูปถายทางอากาศ
ในทองที่ใด ใหรัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษา
กําหนดทองที่นั้นและวันที่เร่ิมดําเนินการออกโฉนด
ที่ดินใหทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวัน 

กรณีออกโฉนด
ท่ีดินยายแปลง 

การทําแผนที่เพื่อออกโฉนดที่ดินตามวรรคหนึง่ 
ใหนําหลักฐานเกี่ยวกับระวางรูปถายทางอากาศที่ใชกับ
หนังสือรับรองการทําประโยชนมาปรับแกตามหลัก
วิชาการ แผนที่รูปถายทางอากาศโดยไมตองทําการ
สํารวจรังวัด เวนแตกรณีจําเปนใหเจาพนักงานที่ดินทํา
การสํารวจรังวัด 

 

เมื่อถึงกําหนดวันที่เร่ิมดําเนินการออกโฉนด
ที่ดินตามประกาศของรัฐมนตรี ตามวรรคหนึ่งแลว ให
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ที่ตองมี
การรังวัดสําหรับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน
โดยใชระวางรูปถายทางอากาศในทองที่ดังกลาว เวนแต
ในกรณีจําเปนเจาพนักงานที่ดินจะอนุญาตเฉพาะรายก็ได  

การระงับทํา 
นิติกรรมท่ีตอง 
มีการรังวัด 

                                          
๔๓  มาตรา ๕๘ ตรี เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๔๖ 
 

ทั้งนี้ ตามระเบียบที่คณะกรรมการกําหนด* 
การออกโฉนดที่ดินตามมาตรานี้ ใหออกแกผูมี

ช่ือซ่ึงเปนผูมีสิทธิในหนังสอืรับรองการทําประโยชน 
ชื่อเจาของโฉนด 

เมื่อไดจัดทําโฉนดที่ดินแปลงใดพรอมที่จะ
แจกแลว ใหเจาพนักงานที่ดินประกาศกําหนดวันแจก
โฉนดที่ดินแปลงนั้นแกผูมีสิทธิ และใหถือวาหนังสือ
รับรองการทําประโยชนสําหรับที่ดินแปลงนั้นได
ยกเลิกตั้งแตวันกําหนดแจกโฉนดที่ดินตามประกาศ
ดังกลาว และใหสงหนังสือรับรองการทําประโยชนที่
ยกเลิกแลวนั้นคืนแกเจาพนักงานที่ดิน เวนแตกรณี
สูญหาย 

ประกาศแจก  
และผลยกเลิก 
น.ส.๓ ก. เดิม 

มาตรา ๕๙๔๔  ในกรณีที่ผูมีสิทธิครอบครอง
ที่ดินมาขอออกโฉนดที่ดนิหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนเปนการเฉพาะรายไมวาจะไดมปีระกาศของ
รัฐมนตรีตามมาตรา ๕๘ แลวหรือไมก็ตาม เมื่อพนกังาน
เจาหนาทีพ่ิจารณาเห็นสมควร ใหดําเนนิการออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน แลวแตกรณี 
ไดตามหลักเกณฑและวิธีการที่ประมวลกฎหมายนี้กาํหนด 

ขอออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน
เฉพาะราย 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ผูมีสิทธิครอบครอง ผูครอบครอง

                                          
* ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 
๔๔  มาตรา ๕๙ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 

ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๔๗ 
 

ที่ดินตามวรรคหนึ่งใหหมายความรวมถึงผู ซ่ึงได
ครอบครองและทําประโยชนในที่ดินตอเนื่องมาจาก
ผูซ่ึงมีหลักฐานการแจงการครอบครองดวย 

ตอเนื่อง 

มาตรา  ๕๙  ทวิ๔๕  ผู ซ่ึงครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายนี้ใช
บังคับโดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
และมิไดแจงการครอบครองตามมาตรา  ๕  แหง
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
แตไมรวมถึงผูซ่ึงมิไดปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ ตรี ถามี
ความจําเปนจะขอออกโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย  เมื่อพนักงาน
เจาหนาที่พิจารณาเห็นสมควรใหดําเนินการออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน แลวแตกรณี 
ไดตามหลักเกณฑและวิธีการที่ประมวลกฎหมายนี้
กําหนด แตตองไมเกินหาสิบไร ถาเกินหาสิบไรจะตอง
ไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัด  ทั้งนี้ ตามระเบียบ
ที่คณะกรรมการกําหนด* 

การขอเฉพาะราย 
กรณีครอบครอง
กอน ป.ท่ีดิน  
แตไมแจง ส.ค.๑ 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ผูครอบครองและ
ทําประโยชนในที่ดินตามวรรคหนึ่งใหหมายความ

ผูครอบครอง
ตอเนื่อง 

                                          
๔๕  มาตรา ๕๙ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ 

กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
* ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 



 
 
 
 

๔๘ 
 

รวมถึงผูซึ่งไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดิน
ตอเนื่องมาจากบุคคลดังกลาวดวย 

มาตรา ๕๙ ตรี๔๖  ในการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ถาปรากฏวาเนื้อที่ที่
ทําการรังวัดใหมแตกตางไปจากเนื้อที่ตามใบแจงการ
ครอบครอง ตามมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ใหพนักงาน
เจาหนาที่พิจารณาออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให
ได เทาจํานวนเนื้อที่ที่ไดทําประโยชน   ทั้งนี้  ตาม
ระเบียบที่คณะกรรมการกําหนด* 

กรณีรังวัดได 
เนื้อท่ีตางจาก 
ส.ค.๑ 

มาตรา ๕๙ จัตวา๔๗  การออกโฉนดที่ดินตาม
มาตรา ๕๘ ทวิ มาตรา ๕๘ ตรี และมาตรา ๕๙ ถาหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินเดิมมีรายการภาระผูกพัน หรือมี
รายการเปลี่ยนแปลงผูมี สิทธิในที่ดินในระหวาง
ดําเนินการออกโฉนดที่ดิน ใหยกรายการดังกลาวมาจด
แจงไวในโฉนดที่ดินดวย 

การยกรายการ
ภาระผูกพันหรือ
เปล่ียนแปลงมา
จดแจง 

                                          
๔๖  มาตรา ๕๙ ตรี เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ 

กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
* ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 
๔๗  มาตรา ๕๙ จัตวา เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๔๙ 
 

มาตรา ๕๙ เบญจ๔๘  การออกโฉนดที่ดินตาม
มาตรา ๕๘ ทวิ และมาตรา ๕๙ ใหถือวาหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินเดิมเปนอันยกเลิก และใหสงหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินที่ยกเลิกแลวนั้นคืนแกเจาพนักงาน
ที่ดิน เวนแตกรณีสูญหาย 

ยกเลิกหลักฐาน
เดิม 

มาตรา  ๖๐๔๙ ในการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ถามี ผูโตแยงสิทธิกัน 
ใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาพนักงานที่ดิน แลวแตกรณี 
มีอํานาจทําการสอบสวนเปรียบเทียบ ถาตกลงกันไดก็ให
ดําเนินการไปตามที่ตกลง หากตกลงกันไมไดใหเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขามีอํานาจพิจารณาสั่งการไปตามที่เห็นสมควร 

การเปรียบเทียบ
ออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาสั่งประการใดแลวใหแจงเปนหนังสือ
ตอคูกรณีเพื่อทราบ และใหฝายที่ไมพอใจไปดําเนินการ
ฟองตอศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันทราบคําสั่ง 

ไมพอใจคําสั่งให
ฟองศาล 

ในกรณีที่ไดฟองตอศาลแลว ใหรอเรื่องไว 
เมื่อศาลไดพิพากษาหรือมีคําสั่งถึงที่สุดประการใด จึงให

การรอเร่ืองรอผล
พิจารณาคดี 

                                          
๔๘  มาตรา ๕๙ เบญจ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
๔๙  มาตรา ๖๐ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๕๐ 
 

ดําเนินการไปตามกรณี ถาไมฟองภายในกําหนด ก็ให
ดําเนินการไปตามที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสั่ง แลวแตกรณี 

มาตรา ๖๑๕๐  เมื่อความปรากฏวาไดออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หรือไดจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
หรือจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย
ใหแกผูใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย 
ใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารงตําแหนง
รองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินมีอํานาจหนาที่
ส่ังเพิกถอนหรือแกไขได 

การเพิกถอน/
แกไข เอกสาร
สิทธิในที่ดิน และ
รายการทะเบียน 

กอนที่จะดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ใหอธิบดี
ห รื อ ผู ซ่ึ ง อธิ บดี มอบหมายต ามว รรคหนึ่ ง  ตั้ ง
คณะกรรมการสอบสวนขึ้นคณะหนึ่ง โดยมีอํานาจเรียก
โฉนดที่ดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน เอกสารที่
ไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารที่ไดจดแจง
รายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย หรือเอกสารอื่นที่
เกี่ยวของมาพิจารณา พรอมทั้งแจงใหผูมีสวนไดเสีย
ทราบเพื่อใหโอกาสคัดคาน ถาไมคัดคานภายในกําหนด
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ใหถือวาไมมีการคัดคาน 

ขั้นตอน
ดําเนินการ 
- ต้ังคณะ 
กรรมการ 
- แจงผูมีสวน 
ไดเสีย 

                                          
๕๐  มาตรา ๖๑ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๕๑ 
 

คณะกรรมการสอบสวนการออกโฉนดที่ดิน
หรือหนั งสื อรับรองการทํ าประโยชนที่ ออกโดย
คลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย อยางนอยตองมีเจา
พนักงานฝายปกครองและตัวแทนคณะผูบริหารทองถ่ิน
หรือผูบริหารทองถ่ินที่ที่ดินนั้นตั้งอยูเปนกรรมการ 

- องคประกอบ
คณะกรรมการ 

การสอบสวนตามวรรคสองตองดําเนินการให
แลวเสร็จและสงใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมาย
ตามวรรคหนึ่งภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันที่ไดมี
คําสั่งใหทําการสอบสวน  ในกรณีที่คณะกรรมการ
สอบสวนไมสามารถดําเนินการใหแลวเสร็จ ภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว  ใหคณะกรรมการสอบสวน
รายงานเหตุที่ทําใหการสอบสวนไมแลวเสร็จตออธิบดี
หรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่งเพื่อขอขยาย
ระยะเวลาการสอบสวน โดยใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดี
มอบหมายตามวรรคหนึ่งสั่งขยายระยะเวลาดําเนินการ
ไดตามความจําเปนแตไมเกินหกสิบวัน 

- ระยะเวลา
สอบสวน 
- กรณีขอขยาย
เวลา 

ใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรค
หนึ่งพิจารณาใหแลวเสร็จภายในสิบหาวันนับแตไดรับ
รายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตาม
วรรคสี่ เมื่ออธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรค
หนึ่งพิจารณาประการใดแลว ก็ใหดําเนินการ ไปตามนั้น 

การพิจารณา 
ของผูมีอํานาจ
เพิกถอนแกไข 

การดําเนินการเพิกถอนหรือแกไขตามความ
ในมาตรานี้ ถาไมไดโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง

การออกใบแทน 



 
 
 
 

๕๒ 
 

การทําประโยชนมา ใหถือวาโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนนั้นสูญหาย  และให เจ า
พนักงานที่ดินออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
เพื่อดําเนินการตอไป 

ถามีการคลาดเคลื่อนเนื่องจากเขียนหรือพิมพ
ขอความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจงและผูมีสวนได
เสียยินยอมเปนลายลักษณอักษรแลว ใหเจาพนักงาน
ที่ดินมีอํานาจหนาที่แกไขใหถูกตองได 

กรณีเขียน
คลาดเคลื่อน 

ในกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุด
ใหเพกิถอนหรือแกไขอยางใดแลว ใหเจาพนักงานทีด่ิน
ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งนั้นตามวิธีการที่
อธิบดีกําหนด 

กรณีศาลสั่ง 
เพิกถอน/แกไข 

การตั้งคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน 
การแจงผูมีสวนไดเสียเพื่อใหโอกาสคัดคานและการ
พิจารณาเพิกถอนหรือแกไข ใหเปนไปตามหลักเกณฑ
และวิธีการ ที่กําหนดในกฎกระทรวง* 

หลักเกณฑและ
วิธีดําเนินการ 

มาตรา ๖๒  บรรดาคดีที่เกิดขึ้นเกี่ยวดวยเรื่อง
กรรมสิทธิ์ที่ดินที่ไดออกโฉนดที่ดินแลว  เมื่อศาล

การแจงผลคดี
เก่ียวกับ
กรรมสิทธ์ิที่ดิน

                                          
* กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการสอบสวนและการ

พิจารณาเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนโดย
คลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓ 



 
 
 
 

๕๓ 
 

พิจารณาพิพากษาคดีถึงที่สุดแลว ใหศาลแจงผลของคํา
พิพากษาอันถึงที่สุดหรือคําสั่งนั้นตอเจาพนักงานที่ดิน
แหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยูดวย 

ของศาล 

มาตรา ๖๓  โฉนดที่ดินของผูใดเปนอันตราย 
ชํารุด สูญหายดวยประการใด ใหเจาของมาขอรับใบแทน
โฉนดที่ดินนั้นได* 

การออกใบแทน 

เมื่อไดออกใบแทนไปแลว โฉนดที่ดินเดิมเปน
อันยกเลิก เวนแตศาลจะสั่งเปนอยางอื่น 

ฉบับของเดิม
ยกเลิก 

สําหรับการขอใบแทนใบจอง หนังสือรับรอง
การทําประโยชนหรือใบไตสวน ใหนําความดังกลาว
ขางตนมาใชบังคับโดยอนุโลม 

ใชกับใบจองและ
หนังสือรับรองการ
ทําประโยชนดวย 

มาตรา ๖๔๕๑  ถาโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หนังสือ
รับรองการทําประโยชน หรือใบจอง ฉบับสํานักงาน
ที่ดินเปนอันตราย ชํารุด สูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่
ตามมาตรา  ๗๑  มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินดังกลาวจากผูมีสิทธิในที่ดินมาพิจารณาแลวจัดทํา

สรางใหม 
ท้ังคูฉบับ 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๕๑  มาตรา ๖๔ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 



 
 
 
 

๕๔ 
 

ขึ้นใหม โดยอาศัยหลักฐานเดิมได* 
หมวด ๕ 

การรังวัดท่ีดนิ 
 

 

มาตรา ๖๕  การรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดิน ให
เปนไปตามหลัก เกณฑและวิ ธีการที่ กํ าหนดใน
กฎกระทรวง** 

หลักเกณฑการ
รังวัด 

มาตรา ๖๖  เพื่อประโยชนแกการรังวัด ให
พนักงานเจาหนาที่และคนงานมีอํานาจ เขาไปในที่ดิน
ของผูมีสิทธิในที่ดิน หรือผูครอบครองในเวลากลางวัน
ไดแตจะตองแจงใหผูมีสิทธิในที่ดินทราบเสียกอน และ
ใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูครอบครองที่ดินนั้นอํานวย
ความสะดวกตามควรแกกรณี 

อํานาจชางรังวัด 
- เขาที่ดิน 

ในกรณีตองสรางหมุดหลักฐานการแผนที่ใน
ที่ดินของผูใด ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจสรางหมุด
หลักฐานลงไดตามความจําเปน 

- สรางหมุด
หลักฐาน 

ในการรังวัด  เมื่อมีความจํา เปนและโดย - อํานาจขุด  

                                          
* ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการจัดทําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ขึ้นใหม ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินเปนอันตราย ชํารุด 
สูญหาย พ.ศ. ๒๕๒๔  

** กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๕๕ 
 

สมควร พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจที่จะ ขุดดิน ตัด ราน
กิ่งไมหรือกระทําการอยางอื่นแกส่ิงที่กีดขวางแกการ
รังวัดไดเทาที่จําเปน  ทั้งนี้ ใหระลึกถึงการที่จะให
เจาของไดรับความเสียหายนอยที่สุด 

ตัดตนไม 

มาตรา ๖๗  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดจัดทํา
หลักหมายเขตที่ดิน หรือไดสรางหมุดหลักฐานเพื่อการ
แผนที่ลงไวในที่ใด  หามมิให ผูหนึ่งผูใดนอกจาก
พนักงานเจาหนาที่ ทําลาย ดัดแปลง เคลื่อนยาย ถอดถอน
หลักหมายเขตหรือหมุดหลักฐานเพื่อการแผนที่นั้นไป
จากที่เดิม เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานที่ดิน 

หามบุคคลอื่นยาย 
ทําลายหลักเขต 

มาตรา  ๖๘   เมื่อบุคคลใดมีความจําเปนที่
จะตองกระทําการตามความในมาตรา ๖๗ ใหยื่นคํารอง
ตอเจาพนักงานที่ดินเพื่อขออนุญาต 

ขออนุญาต 
ยายหลัก 

ในกรณีที่ เจาพนักงานที่ดินไมอนุญาต  ให
เจาของที่ดินมีสิทธิอุทธรณตอรัฐมนตรีได ภายในสิบ
หาวันนับจากวันทราบคําสั่งไมอนุญาต ใหรัฐมนตรีส่ัง
ภายในหกสิบวันนับจากวันได รับอุทธรณ  คําสั่ ง
รัฐมนตรีใหเปนที่สุด 

กรณีไมอนุญาต 

ถารัฐมนตรีไมส่ังภายในกําหนดหกสิบวัน
ดังกลาวในวรรคกอน ใหถือวาอนุญาต 

อนุญาตโดย
ปริยาย 

มาตรา ๖๙  เมื่อเปนการสมควรจะทําการสอบ
เขตที่ดินตามแผนที่ระวางในทองที่ใด ใหผูวาราชการ
จังหวัดประกาศใหผูมีสิทธิในที่ดินทราบลวงหนาไม

สอบเขตทั้งตําบล 



 
 
 
 

๕๖ 
 

นอยกวาสิบหาวัน การประกาศใหทําหนังสือปดไวใน
บริเวณที่ดินเพื่อใหผูที่เกี่ยวของทราบดวยและใหแจง
กําหนด  วัน  เวลา  ไปใหผูมี สิทธิในที่ดินทราบอีก
ช้ันหนึ่ง และใหผูมีสิทธิในที่ดินนําพนักงานเจาหนาที่
ทําการรังวัดสอบเขตที่ดิน 

ผูมีสิทธิในที่ดินตามความในวรรคกอน จะตั้ง
ตัวแทนนําพนักงานเจาหนาที่ทําการรังวัดสอบเขตที่ดิน
ของตนก็ได 

 

ที่ดินที่ไดทําการสอบเขตแลว ใหเจาพนักงาน
ที่ดินมีอํานาจทําโฉนดที่ดินใหใหม แทนฉบับเดิม สวน
ฉบับเดิมเปนอันยกเลิกและใหสงคืน 

สรางโฉนดใหม 

มาตรา ๖๙ ทวิ๕๒  ผูมีสิทธิในที่ดินประสงคจะ
ขอสอบเขตโฉนดที่ดินเฉพาะรายของตน ใหยื่นคําขอ
พรอมดวยโฉนดที่ดินนั้นตอเจาพนักงานที่ดินและให
พนักงานเจาหนาที่ไปทําการรังวัดให 

สอบเขต 
เฉพาะราย 

ในการรังวัด ถาปรากฏวาการครอบครองไมตรง
กับแผนที่หรือเนื้อที่ในโฉนดที่ดิน เมื่อผูมีสิทธิในที่ดิน
ขางเคียงไดรับรองแนวเขตแลว ใหเจาพนักงานที่ดินมี
อํานาจแกไขแผนที่หรือเนื้อที่ใหตรงกับความเปนจริง
ได เวนแตจะเปนการสมยอมเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย 

กรณีครอบครอง
ไมตรง 

                                          
๕๒  มาตรา ๖๙ ทวิ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๕๗ 
 

ในกรณีที่ ไม อาจติดต อ ผู มี สิทธิ ในที่ ดิน
ขางเคียงใหมาระวังแนวเขตได หรือในกรณีที่ผูมีสิทธิ
ในที่ดินขางเคียงไดรับการติดตอจากพนักงานเจาหนาที่
ใหมาระวังแนวเขตแลวแตไมมา หรือมาแตไมยอมลง
ช่ือรับรองแนวเขตโดยไมไดคัดคานการรังวัด  ให
พนักงานเจาหนาที่แจงเปนหนังสือใหผูนั้นมาลงชื่อ
รับรองแนวเขตหรือคัดคานภายในสามสิบวันนับแต
วันที่ไดสงหนังสือ ถาผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงไม
ดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดภายในกําหนดดังกลาว 
และผูขอไดใหคํารับรองวามิไดนําทําการรังวัดรุกลํ้า
ที่ดินขางเคียงและยินยอมใหแกไขแผนที่หรือเนื้อที่ให
ตรงกับความเปนจริง ใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการ
ตามวรรคสองไปไดโดยไมตองมีการรับรองแนวเขต 

กรณีติดตอไมได/
ขางเคียงไมลงชื่อ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- แกไขแผนที่หรือ
เนื้อท่ี 

การติดตอห รือการแจ ง ผูมี สิทธิ ในที่ ดิน
ขางเคียงตามวรรคสาม ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง* 

การแจงขางเคียง 

หากปรากฏวามีผูคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดิน
มีอํานาจสอบสวนไกลเกลี่ย โดยถือหลักฐานแผนที่เปน
หลักในการพิจารณา ถาตกลงกันไดก็ใหดําเนินการไป
ตามที่ตกลง แตตองไมเปนการสมยอมกันเพื่อหลีกเลี่ยง

กรณีคัดคาน/ 
ไกลเกล่ีย 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๕๘ 
 

กฎหมาย หากตกลงกันไมไดใหแจงคูกรณีไปฟองตอ
ศาลภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ถาไมมีการ
ฟอง ภายในกําหนดดังกลาว ใหถือวาผูขอไมประสงค
จะสอบเขตโฉนดที่ดินนั้นตอไป 

ในกรณีผูมีสิทธิในที่ดินประสงคจะขอให
ตรวจสอบเนื้อที่ตามหนังสือรับรองการทําประโยชน
เฉพาะรายของตน ใหยื่นคําขอพรอมดวยหนังสือรับรอง
การทําประโยชนสําหรับที่ดินนั้นตอเจาพนักงานที่ดิน 
และใหนําความในวรรคสอง วรรคสาม วรรคสี่ และ
วรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม 

การตรวจสอบเนื้อท่ี 
หนังสือรับรอง
การทําประโยชน 

มาตรา ๗๐  เพื่อประโยชนแกการรังวัด ให
พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจ 

อํานาจพนักงาน
เจาหนาที่เก่ียวกับ 

(๑) เรียกผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงมาระวังแนว
เขต และลงชื่อรับทราบแนวเขตที่ดินของตน 

รังวัด 

(๒) เรียกใหบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคํา 
หรือส่ังใหสงเอกสาร หรือหลักฐานอื่นใดที่เกี่ยวของ
ในการสอบสวน 

 

มาตรา ๗๐ ทวิ๕๓  ใหนําความในมาตรา ๖๖ และ
มาตรา ๗๐ มาใชบังคับแกการพิสูจนสอบสวนที่ดินเพื่อ
ออกหนังสือรับรองการทําประโยชน และการตรวจสอบ

กรณีนํามาใชกับ
หนังสือรับรอง
การทําประโยชน 

                                          
๕๓  มาตรา ๗๐ ทวิ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 



 
 
 
 

๕๙ 
 

เนื้อที่ตามหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยอนุโลม 
หมวด ๖ 

การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
 

 

มาตรา ๗๑๕๔  ใหเจาพนักงานที่ดิน เปน
พนักงานเจาหนาที่* จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย สําหรับอสังหาริมทรัพยที่อยูในเขตทองที่
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขานั้น 

เจาพนักงาน 
ผูมีอํานาจ 
จดทะเบียน 

ในกรณีที่สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงาน
ที่ดินสาขาไดนําระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการ
ส่ือสารมาใชในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลว 
ใหเจาพนักงานที่ดิน เปนพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวล
กฎหมายแพ งและพาณิชย โดยระบบเทคโนโลยี

จดทะเบียน 
ตางสํานักงาน 
(ปจจุบันยังปฏิบัติ
ไมได) 

                                          
๕๔ มาตรา ๗๑ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
* มาตรา ๗๑ แกไขโดยมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติ แกไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘  :-การปฏิบัติการตามประมวล
กฎหมายที่ดิน ซึ่งเปนอํานาจหนาที่ของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจํากิ่งอําเภออยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหผูดํารงตําแหนง
ดังกลาวปฏิบัติตอไปพลางกอน จนกกวารัฐมนตรีจะไดประกาศยกเลิกในราชกิจจา
นุเบกษาเปนทองที่ไป 



 
 
 
 

๖๐ 
 

สารสนเทศและการสื่อสารสําหรับอสังหาริมทรัพยที่อยู
ในเขตทองที่สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดิน
สาขาอื่นไดดวย เวนแตการจดทะเบียนที่ตองมีการ
ประกาศหรือตองมีการรังวัด ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่อธิบดีประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา๕๕ 

มาตรา ๗๒๕๖  ผูใดประสงคจะจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ ยวกับอสังหาริมทรัพยตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหคูกรณีนํา
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ 

ย่ืนคําขอ 

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
วรรคหนึ่ง สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน คูกรณีอาจยื่นคําขอตอ
พนักงานเจาหนาที่ ณ กรมที่ดิน หรือสํานักงานที่ดินแหง
ใดแหงหนึ่ง เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ 
ดําเนินการจดทะเบียนให เวนแตการจดทะเบียนที่ตอง
มีการประกาศหรือตองมีการรังวัด 

ย่ืนคําขอ 
ตางสํานักงาน 

มาตรา ๗๓  เมื่อปรากฏตอพนักงานเจาหนาที่ นิติกรรมโมฆะ 

                                          
๕๕  มาตรา ๗๑ วรรคสอง เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ. ๒๕๕๐ 
๕๖ มาตรา ๗๒ แกไขโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๖๑ 
 

วานิติกรรมที่คูกรณีนํามาขอจดทะเบียนนั้นเปนโมฆะ
กรรม พนักงานเจาหนาที่ไมตองจดทะเบียนให 

หากนิติกรรมที่คูกรณีนํามาขอจดทะเบียนนั้น
ปรากฏวาเปนโมฆียะกรรมใหพนักงานเจาหนาที่รับจด
ทะเบียนในเมื่อคูกรณีฝายที่อาจเสียหายยืนยันใหจด 

นิติกรรมโมฆียะ 

มาตรา ๗๔  ในการดําเนินการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจาหนาที่ ตามมาตรา 
๗๑ ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจสอบสวนคูกรณี 
และเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคํา หรือสงเอกสาร
หลักฐานที่เกี่ยวของไดตามความจําเปน แลวให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการไปตามควรแกกรณี 

อํานาจสอบสวน
และเรียกคน 
หรือเอกสาร 

ถามีกรณีเปนที่ควรเชื่อไดวา การขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น จะเปนการหลีกเลี่ยง
กฎหมาย หรือเปนที่ควรเชื่อไดวาบุคคลใดจะซื้อที่ดิน
เพื่อประโยชนแกคนตางดาว ใหขอคําสั่งตอรัฐมนตรี 
คําสั่งรัฐมนตรีเปนที่สุด 

กรณีหลีกเล่ียง
กฎหมายหรือเพื่อ
ประโยชนตางดาว 

มาตรา ๗๕๕๗  การดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน ใหเจาพนักงานที่ดินบันทึก
ขอตกลงหรือทําสัญญาเกี่ยวกับการนั้น แลวแตกรณี 

ทําสัญญาและ 
จดทะเบียน 
ท้ังสองฉบับ 

                                          
๕๗ มาตรา ๗๕ แกไขโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 



 
 
 
 

๖๒ 
 

แลวใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับสํานักงานที่ดิน
และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย 

มาตรา ๗๖  ในกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดทํา
การสอบสวนและรังวัดหมายเขตไวแลว แตยังไมได
ออกโฉนดที่ดิน ใหไปขอจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามความในมาตรา ๗๑ 

การจดทะเบียนดังกลาวในวรรคกอน ใหจด
แจงในใบไตสวน อนุโลมตามวิธีการวาดวยการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน 

จดทะเบียน       
ใบไตสวน 

มาตรา ๗๗  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น ถาประมวล
กฎหมายนี้มิไดบัญญัติไวเปนอยางอื่น ใหปฏิบัติตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง* 

วิธีการจดทะเบียน 

มาตรา ๗๘  การขอจดทะเบียนสิทธิและ  
นิติกรรมในที่ดินซึ่งไดมาตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ หรือโดยประการอื่นนอกจาก

แยงการ
ครอบครอง  
(ครอบครอง
ปรปกษ) 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) และแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖) , กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑), กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) และ ฉบับที่ ๕๒ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๖๓ 
 

นิติกรรมสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินแลว ใหปฏิบัติตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง* 

มาตรา ๗๙๕๘ ผูมีสิทธิในที่ดินประสงคจะ
แบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลงหรือรวมที่ดินหลาย
แปลงเขาเปนแปลงเดียวกัน ใหยื่นคําขอพรอมดวย
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นตอพนักงานเจาหนาที่
ตามมาตรา ๗๑ 

การขอแบงแยก
หรือรวมโฉนด 
 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้ ใหนํามาตรา ๖๙ 
ทวิ มาใชบังคับโดยอนุโลมดวย และถาจะตองจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ก็ใหจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเสียกอน แลวจึงออกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินฉบับใหมให 

- จดทะเบียนกอน
ออกแปลงแบงแยก 
- นําเร่ืองคัดคาน/
ไกลเกล่ียสอบเขต
มาใช 

มาตรา ๘๐๕๙  ในกรณีไถถอนจากจํานอง หรือ
ไถถอนจากการขายฝากซึ่งที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน เมื่อผูรับจํานองหรือ
ผูรับซื้อฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการ

ขอไถถอน 
ฝายเดียว 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
๕๘ มาตรา ๗๙ แกไขโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ ๑๓ 

ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
๕๙ มาตรา ๘๐ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๖๔ 
 

ไถถอนแลว  ให ผูมี สิทธิไถถอนหรือผูมี สิทธิ ใน
อสังหาริมทรัพยนําหลักฐานที่แสดงวาไดมีการไถถอน
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ได 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจเปนการถูกตอง 
ใหจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือใน
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยให
ปรากฏการไถถอนนั้น 

มาตรา ๘๑๖๐  การขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก ใหผูไดรับ
มรดกนําหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย อ่ืน
พรอมดวยหลักฐานในการไดรับมรดกมายื่นคําขอตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ ถาหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินอยูกับบุคคลอื่น ใหพนักงานเจาหนาที่มี
อํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกลาวนั้นได๖๑ 

โอนมรดก 

เมื่ อพนักงาน เจ าหน าที่ สอบสวนพยาน 
หลักฐานและเชื่อไดวาผูขอเปนทายาทแลว ใหประกาศ
โดยทําเปนหนังสือปดไวในที่เปดเผยมีกําหนดสามสิบวัน 

สอบสวน 
ประกาศ 
 และจดทะเบียน

                                          
๖๐ มาตรา ๘๑ แกไขโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
๖๑ มาตรา ๘๑ วรรคหนึ่ง แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๖๕ 
 

ณ สํานักงานที่ดิน สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอ
หรือกิ่งอําเภอ สํานักงานเทศบาล ที่ทําการองคการ
บริหารสวนตําบล ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานัน ที่
ทําการผูใหญบานแหงทองที่ซ่ึงอสังหาริมทรัพยตั้งอยู 
และบริเวณอสังหาริมทรัพยนั้นแหงละหนึ่งฉบับ และ
ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือสงประกาศดังกลาวให
บุคคลที่ผูขอแจงวาเปนทายาทและมิไดมาดวยในวันยื่น
คําขอทราบเทาที่จะทําได หากไมมีทายาทซึ่งมีสิทธิ
ไดรับมรดกโตแยงภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ และมี
หลักฐานเปนที่เชื่อไดวาผูขอมีสิทธิไดรับมรดกแลว ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนใหตามที่ผูขอ
แสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย ตามหลักเกณฑ
และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง๖๒  * 

โอนมรดก 

ในกรณีที่มีทายาทซึ่งมีสิทธิไดรับมรดกโตแยง 
ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจสอบสวนคูกรณีและเรียก
บุคคลใด ๆ มาใหถอยคํา หรือสั่งใหสงเอกสารที่
เกี ่ยวของไดตามความจําเปน และใหพนักงาน
เจาหนาที่เปรียบเทียบ ถาเปรียบเทียบไมตกลง ให

โตแยง
เปรียบเทียบ 

                                          
๖๒  มาตรา ๘๑ วรรคสอง แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ 
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๖๖ 
 

พนักงานเจาหนาที่ส่ังการไปตามที่เห็นสมควร 
เมื่อพนักงานเจาหนาที่ส่ังประการใดแลว ให

แจงใหคูกรณีทราบ และใหฝายที่ไมพอใจไปดําเนินการ
ฟองตอศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
แจง หากผูนั้นมิไดฟองตอศาลและนําหลักฐานการยื่น
ฟองพรอมสําเนาคําฟองเกี่ยวกับสิทธิในการไดรับ
มรดกมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนด 
เวลาดังกลาว ก็ใหดําเนินการไปตามที่พนักงาน
เจาหนาที่ส่ัง 

ไมพอใจฟองศาล 

ในกรณีที่ทายาทไดยื่นฟองตอศาลภายใน
กําหนดเวลาตามความในวรรคสี่ หรือทายาทอื่นซึ่งมี
สิทธิไดรับมรดกไดฟองคดีเกี่ยวกับสิทธิในการไดรับ
มรดกตอศาลกอนที่พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมการไดมาโดยทางมรดก เมื่อผูนั้นนํา
หลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองแสดงตอ
พนักงานเจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาที่ระงับการจด
ทะเบียนไว เมื่อศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุด
ประการใดก็ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งนั้น 

ฟองศาลระงับจด
ทะเบียน 



 
 
 
 

๖๗ 
 

มาตรา ๘๒๖๓  ผูใดประสงคจะขอจดทะเบียน
ลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
ยื่นคําขอพรอมดวยนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น 
และหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ ถาเปนผูจัดการ
มรดกโดยคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
จดทะเบียนใหตามคําขอ แตถาเปนผูจัดการมรดกใน
กรณีอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและตรวจสอบ
หลักฐาน และใหนําความในมาตรา ๘๑ วรรคสอง มาใช
บังคับโดยอนุโลม เมื่อไมมีผูโตแยง ใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินนั้นได แตถามีผูโตแยงก็ใหรอเร่ืองไว และให
คูกรณีไปฟองรองตอศาล เมื่อศาลมีคําพิพากษาหรือ
คําสั่งถึงที่สุดประการใดแลว ใหดําเนินการไปตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลนั้น 

ผูจัดการมรดก 

ในกรณีที่ผูจัดการมรดกซึ่งไดมีช่ือในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแลวขอจดทะเบียนสทิธใินทีด่นิใหแก
ทายาท ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนให
ตามคําขอโดยไมตองประกาศตามมาตรา ๘๑ 

โอนมรดก 

ในกรณีที่ทรัสตีของทรัสตซ่ึงไดกอตั้งขึ้นโดย ทรัสตี 

                                          
๖๓ มาตรา ๘๒  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ 



 
 
 
 

๖๘ 
 

ชอบดวยกฎหมายไวแลวขอจดทะเบียนในฐานะเปน 
ทรัสตี เมื่อพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานหลักฐาน
แลว ใหดําเนินการจดทะเบียนได 

มาตรา ๘๓๖๔  ผูใดมีสวนไดเสียในที่ดินใดอัน
อาจจะฟองบังคับใหมีการจดทะเบียน หรือใหมีการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนได มีความประสงคจะขออายัด
ที่ดิน ใหยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ 

อายัด 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่สอบสวนเอกสารหลักฐาน
ที่ผูขอไดนํามาแสดงแลว ถาเห็นสมควรเชื่อถือก็ใหรับ
อายัดไวมีกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่ส่ังรับอายัด 
เมื่อพนกําหนดระยะเวลาดังกลาว ใหถือวาการอายัด
ส้ินสุดลงและผูนั้นจะขออายัดซ้ําในกรณีเดียวกันอีกไมได 

รับอายัด 
อายัดซ้ํา 

ถาผูมีสวนไดเสียคัดคานวาการอายัดนั้นไม
ชอบดวยกฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจ
สอบสวนพยานหลักฐานเทาที่จําเปน เมื่อเปนที่เชื่อ
ไดวาไดรับอายัดไวโดยไมชอบดวยกฎหมาย ให
พนักงานเจาหนาที่มีอํานาจสั่งยกเลิกการอายัดนั้น และ
แจงใหผูขออายัดทราบ* 

 

คัดคาน 
เลิกอายัด 

                                          
๖๔ มาตรา ๘๓  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
* คําสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๖๓๕/๒๕๔๗ ลงวันที่ ๒๑ ธันวาคม ๒๕๔๗ 



 
 
 
 

๖๙ 
 

หมวด ๗ 
การกําหนดสิทธิในที่ดินเพื่อการศาสนา 
 

 

มาตรา ๘๔  การไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม 
วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค มูลนิธิเกี่ยวกับคริสตจักร 
หรือมัสยิดอิสลาม ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี และ
ใหไดมาไมเกิน ๕๐ ไร 

การขอนุญาต
ไดมา 

ในกรณีที่เปนการสมควร รัฐมนตรีจะอนุญาต
ใหไดมาซึ่งที่ดินเกินจํานวนที่บัญญัติไวในวรรคแรก
ก็ได 

กรณีเกิน ๕๐ ไร 

บทบัญญัติในมาตรานี้ไมกระทบกระเทือน
การไดมาซึ่ งที่ ดินที่มีอยู แลวกอนวันที่ประมวล
กฎหมายนี้ใชบังคับ และการไดมาซึ่งที่ดินของมัสยิด
อิสลามโดยทางบทบัญญัติแหงศาสนาอิสลามใน
จังหวัดที่มีตําแหนงดะโตะยุติธรรม 

ขอยกเวน 

มาตรา ๘๕  ในกรณีที่นิติบุคคลไดมาซึ่งที่ดิน
เกินกําหนดตามความในมาตรา  ๘๔  เมื่อประมวล
กฎหมายนี้ไดใชบังคับแลว ใหนิติบุคคลดังกลาวจัดการ
จําหนายภายในหาป ถาไมจําหนายที่ดินภายในเวลาที่
กําหนด ใหอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดินนั้น และใหนํา
บทบัญญัติเร่ืองการบังคับจําหนายที่ดินตามความใน
หมวด ๓ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 

กรณีไดมาเกิน
สิทธิ/การจําหนาย 



 
 
 
 

๗๐ 
 

หมวด ๘ 
การกําหนดสิทธิในที่ดินของคนตางดาว 
 

 

มาตรา ๘๖  คนตางดาวจะไดมาซึ่งที่ดินก็โดย
อาศัยบทสนธิสัญญาซึ่งบัญญัติใหมีกรรมสิทธิ์ใน
อสังหาริมทรัพยได และอยูในบังคับบทบัญญัติแหง
ประมวลกฎหมายนี้ดวย 

ไดมาโดย
สนธิสัญญา 

ภายใตบังคับมาตรา ๘๔ คนตางดาวดังกลาว
จะไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชเปนที่อยูอาศัย ประกอบกิจการ
ในทางพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม เกษตรกรรม การ
สุสาน การกุศลสาธารณะ หรือการศาสนา ตองเปนไป
ตามเงื่อนไขและวิธีการซึ่งกําหนดโดยกฎกระทรวง*

และตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี 

 

มาตรา ๘๗  จํานวนที่ดินที่จะพึงอนุญาตให
ตามความในมาตรากอน มีกําหนดดังนี้ 

(๑) ที่อยูอาศัย ครอบครัวละไมเกิน           ๑ ไร 
(๒) ที่ใชเพื่อพาณิชยกรรม ไมเกิน           ๑ ไร 
(๓) ที่ใชเพื่ออุตสาหกรรม ไมเกิน          ๑๐ ไร 
(๔) ที่ใชเพื่อเกษตรกรรม ครอบครัวละไมเกิน ๑๐ ไร 
(๕) ที่ใชเพื่อการศาสนา ไมเกิน            ๑ ไร 

จํานวนที่พึง
อนุญาต 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๗๑ 
 

(๖) ที่ใชเพื่อการกุศลสาธารณะ ไมเกิน    ๕ ไร 
(๗) ที่ใชเพื่อการสุสาน ตระกูลละไมเกิน ๑/๒ไร 
คนตางดาวผูใดตองการมีสิทธิในที่ดินเพื่อการ

อุตสาหกรรมเกินกวาที่บัญญัติไวใน (๓) ถาเห็นเปน
การสมควร คณะรัฐมนตรีจะอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดิน
เกินกวาจํานวนที่กําหนดไว โดยกําหนดเงื่อนไขก็ได 
และใหนําบทบัญญัติมาตรา  ๔๘  มาใชบังคับโดย
อนุโลม 

กรณีจํานวนเกิน 

มาตรา ๘๘  บทบัญญัติในมาตรา ๘๗ มิให
กระทบกระเทือนแกที่ดินของคนตางดาวที่มีอยูแลว 
เกินกําหนดตามความในมาตรา ๘๗ กอนวันที่ประมวล
กฎหมายนี้ใชบังคับ สวนผูที่มีที่ดินอยูแลวนอยกวา
กําหนด หรือผูที่ไดจําหนายที่ดินเดิมของตนไป อาจ
ไดมาซึ่งที่ดินไดอีก แตรวมแลวตองไมเกินกําหนดตาม
มาตรา ๘๗ 

ไมกระทบจํานวน
กอนกฎหมาย 

มาตรา ๘๙  เมื่อคนตางดาวไดรับอนุญาตให
ไดมาซึ่งที่ดินเพื่อกิจการใดผูรับอนุญาตตองใชที่ดิน
เพื่อกิจการนั้น จะใชเพื่อกิจการอื่นไมได เวนแตจะ
ไดรับอนุญาต ใหใชเพื่อกิจการอื่นใหมตามจํานวนที่ไม
เกินกําหนดในมาตรา ๘๗ ถาจะไมใชที่ดินตามที่ไดรับ
อนุญาตนั้นตองแจงใหทราบตามแบบและวิธีการที่

เง่ือนไขการใช
ประโยชน 



 
 
 
 

๗๒ 
 

กําหนดในกฎกระทรวง*  ภายในกําหนดสามสิบวันนับ
แตวันไมใชที่ดินนั้น 

คนตางดาวผูใดประสงคจะใชที่ดินเพื่อกิจการ
อ่ืนใหม ใหขออนุญาตใหมตอรัฐมนตรีตามแบบและ
วิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง** ถารัฐมนตรีเห็นสมควร
ก็ใหมีอํานาจอนุญาต 

ใชกิจการใหม 

มาตรา ๙๐  คนตางดาวที่ไดรับอนุญาตใหมีและ
ใชที่ดินเพื่อกิจการใด ถาไมใชที่ดินนั้นตอไป หรือไดใช
ที่ดินเพื่อกิจการอื่นโดยไมไดรับอนุญาตใหม ใหจัดการ
จําหนายที่ดินนั้นภายในเวลาที่อธิบดีกําหนด ซ่ึงไมนอย
กวาหนึ่งรอยแปดสิบวัน แตไมใหเกินหนึ่งป ถาพน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดินนั้น 

ไมใชตองจําหนาย 

มาตรา ๙๑  คนตางดาวที่ไดรับอนุญาตใหใช
ที่ดินเพื่อกิจการใด ถาไดรับอนุญาตใหม ใหใชที่ดินนั้น
เพื่อกิจการอื่นซึ่งจํานวนที่ดินที่ไดรับอนุญาตนี้ลดลง 
ใหจําหนายที่ดินสวนที่ เกินนั้นภายในเวลาที่อธิบดี
กําหนด ซ่ึงไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวัน แตไมให
เกินหนึ่งป ถาพนกําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีมี

กิจการใหมสิทธิ
นอยลง ตอง
จําหนายสวนเกิน 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
** กฎกระทรวง ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๗๓ 
 

อํานาจจําหนายที่ดินนั้น 
มาตรา ๙๒  คนตางดาวผูใดไดรับอนุญาตให

ไดมาซึ่งที่ดินตามความในมาตรา ๘๗ วรรคสอง ถา
ไมไดปฏิบัติตามเงื่อนไขที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ให
จําหนายที่ดินสวนที่ไดรับอนุญาตใหไดมาเกินกวา
จํานวนที่กําหนดไวนั้น ภายในเวลาที่อธิบดีกําหนด ซ่ึง
ไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวัน แตไมใหเกินหนึ่งป ถา
พนกําหนดเวลาดังกลาว ใหอธิบดีมีอํานาจจําหนาย
ที่ดินนั้น 

ไมปฏิบัติตาม
เง่ือนไข 

มาตรา  ๙๓  คนตางดาวไดมาซึ่งที่ดินโดย
ไดรับมรดกในฐานะที่เปนทายาทโดยธรรม รัฐมนตรี
จะอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินนั้น แตเมื่อรวมกับที่มีอยู
แลวไมเกินจํานวนที่จะพึงมีได ตามความในมาตรา ๘๗ 
ก็ได 

กรณีรับมรดก 

มาตรา ๙๔  บรรดาที่ดินที่คนตางดาวไดมา
โดยไมชอบดวยกฎหมาย หรือไมไดรับอนุญาต ใหคน
ตางด าวนั้นจัดการจํ าหน ายภายในเวลาที่ อ ธิบดี
กําหนดให ซ่ึงไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวัน แตไม
เกินหนึ่งป ถาไมจําหนายที่ดินภายในเวลาที่กําหนด ให
อธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดินนั้น และใหนําบทบัญญัติ
เร่ืองการบังคับจําหนายที่ดินตามความในหมวด ๓ มา
ใชบังคับโดยอนุโลม 

ไดมาไมชอบดวย
กฎหมาย 

มาตรา  ๙๕  ผูใดไดมาซึ่งที่ดินในขณะที่มี กรณีเปล่ียน



 
 
 
 

๗๔ 
 

สัญชาติไทย ถาภายหลังผูนั้นเปลี่ยนสัญชาติเปนคนตาง
ดาว ใหคงมีสิทธิถือที่ดินไดเทาที่คนตางดาวนั้นจะพึงมี 
นอกจากนั้นใหทําการจําหนาย และใหนําบทบัญญัติ
มาตรา ๙๔  มาใชบังคับโดยอนุโลม 

สัญชาติเปน 
ตางดาว 

มาตรา ๙๖  เมื่อปรากฏวาผูใดไดมาซึ่งที่ดิน
แหงใดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาว หรือนิติ
บุคคลตามความในมาตรา  ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ ให
อธิบดีมีอํานาจทําการจําหนายที่ดินนั้น และใหนํา
บทบัญญัติมาตรา ๙๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

กรณีถือแทน 
ตางดาว 

มาตรา ๙๖ ทวิ๖๕  บทบัญญัติวาดวยคนตางดาว
จะไดมาซึ่งที่ดินโดยอาศัยบทสนธิสัญญาตามมาตรา 
๘๖ วรรคหนึ่ง มิใหใชบังคับกับคนตางดาวซึ่งไดนําเงิน
มาลงทุนตามจํานวนที่กําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงตอง
ไมต่ํากวาสี่สิบลานบาท โดยใหไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใช
เปนที่อยูอาศัยไดไมเกินหนึ่งไร และตองไดรับอนุญาต
จากรัฐมนตรี 

กรณีนําเงิน 
มาลงทุน 

การไดมาซึ่งที่ดินของคนตางดาวตามวรรค
หนึ่ง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่

หลักเกณฑ 

                                          
๖๕  มาตรา ๙๖ ทวิ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



 
 
 
 

๗๕ 
 

กําหนดในกฎกระทรวง* โดยในกฎกระทรวงอยางนอย
ตองมีสาระสําคัญ ดังตอไปนี้ 

(๑) ประเภทของธุรกิจที่คนตางดาวลงทุนซึ่ง
ตองเปนประโยชนตอเศรษฐกิจ และสังคมของประเทศ 
หรือเปนกิจการที่คณะกรรมการสงเสริมการลงทุนได
ประกาศใหเปนกิจการที่สามารถขอรับการสงเสริมการ
ลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนได 

- ประกอบธุรกิจ 

(๒) ระยะเวลาการดํารงการลงทุนตองไมนอย
กวาสามป 

- ระยะเวลาลงทุน 

(๓) บริเวณที่ดินที่อนุญาตใหคนตางดาวไดมา
ตองอยูภายในเขตกรุงเทพมหานคร เขตเมืองพัทยา เขต
เทศบาล หรืออยูภายในบริเวณที่กําหนดเปนเขตที่อยู
อาศัยตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 

- ท่ีต้ังที่ดิน 

มาตรา ๙๖ ตรี๖๖  คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาต
ใหไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา ๙๖ ทวิ ถากระทําการผิด
หลักเกณฑหรือเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงตาม
มาตรา ๙๖ ทวิ วรรคสอง ใหจัดการจําหนายที่ดินใน
สวนที่ตนมีสิทธิภายในเวลาที่อธิบดีกําหนด ซ่ึงไมนอย

ไมปฏิบัติตาม
เง่ือนไข/ จําหนาย 

                                          
* กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไข การไดมาซึ่งที่ดินเพื่อ

ใชเปนที่อยูอาศัยของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๕ 
๖๖  มาตรา ๙๖ ตรี เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ 



 
 
 
 

๗๖ 
 

กวาหนึ่ งรอยแปดสิบวันแตไม เกินหนึ่ งป  ถาพน
กําหนดเวลาดังกลาวใหอธิบดีมีอํานาจจําหนายทีด่นินัน้ 

คนตางดาวซึ่งไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดิน
ตามมาตรา ๙๖ ทวิ ถาไมไดใชที่ดินนั้นเพื่อเปนที่อยู
อาศัยภายในกําหนดเวลาสองปนับแตวันจดทะเบียน
การไดมา ใหอธิบดีมีอํานาจจําหนายที่ดินนั้น 

ไมใชท่ีดิน
จําหนาย 

หมวด ๙ 
การกําหนดสทิธิในที่ดินของนติิบุคคลบางประเภท 

 

 

มาตรา ๙๗  นิติบุคคลดังตอไปนี้ใหมีสิทธิใน
ที่ดินไดเสมือนกับคนตางดาว 

นิติบุคคลตางดาว 

(๑)๖๗ บริษัทจํากัดหรือบริษัทมหาชนจํากัดที่มี
หุนอันเปนทุนจดทะเบียน ถือโดยคนตางดาวเกินกวา
รอยละสี่สิบเกาของทุนจดทะเบียน หรือผูถือหุนเปน
คนตางดาวเกินกวากึ่งจํานวนผูถือหุน แลวแตกรณี 

- จํานวนหุน 

เพื่อประโยชนแหงหมวดนี้บริษัทจํากัดใดออก
ใบหุนชนิดออกใหแกผูถือ ใหถือวา ใบหุนนั้นคนตาง
ดาวเปนผูถือ 

 

                                          
๖๗  มาตรา ๙๗ (๑) แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ 



 
 
 
 

๗๗ 
 

(๒)๖๘  หางหุนสวนจํากัด หรือหางหุนสวน
สามัญที่จดทะเบียนแลว ที่มีคนตางดาวลงหุนมีมูลคา
เกินกวารอยละสี่สิบเกาของทุนทั้งหมด หรือผูเปน
หุนสวนเปนคนตางดาวเกินกวากึ่งจํานวนของผูเปน
หุนสวน แลวแตกรณี 

- จํานวนผูถือหุน 

(๓) สมาคมรวมทั้งสหกรณที่มีสมาชิกเปนคน
ตางดาวเกินกวากึ่งจํานวน  หรือดําเนินกิจการเพื่อ
ประโยชนคนตางดาวโดยเฉพาะ หรือเปนสวนใหญ 

- จํานวนสมาชิก
หรือกิจกรรม 

(๔) มูลนิธิที่มีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนคน
ตางดาวโดยเฉพาะ หรือเปนสวนใหญ 

- วัตถุประสงค
มูลนิธิ 

(๕)๖๙   (ยกเลิก)  
มาตรา ๙๘๗๐  ในกรณีที่นิติบุคคลที่ระบุไวใน

มาตรา ๙๗ เขาถือหุนหรือลงหุน แลวแตกรณี ในนิติ
บุคคลอื่นตามนัยที่กลาวในมาตรา ๙๗ ใหถือวานิติ
บุคคลอื่นนั้นเปนคนตางดาว 

ผลการถือหุนของ
นิติบุคคลตางดาว 

                                          
๖๘  มาตรา ๙๗ (๒) แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
๖๙ มาตรา ๙๗ (๕) ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ 

๑๓ มกราคม พุทธศักราช ๒๕๐๒ 
๗๐  มาตรา ๙๘ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ 



 
 
 
 

๗๘ 
 

มาตรา ๙๙๗๑  ในกรณีที่นิติบุคคลตามมาตรา 
๙๗ หรือมาตรา ๙๘ จะไดมาหรือตองจําหนายไปซึ่ง
สิทธิในที่ดิน ใหนําบทบัญญัติในหมวด ๘ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม และใหนิติบุคคลดังกลาวมีหนาที่และ
ความรับผิดเชนเดียวกับที่กําหนดไวสําหรับคนตางดาว
และบุคคลทั่วไป 

ไดมาไมชอบ 

มาตรา ๑๐๐  นิติบุคคลใดไดมาซึ่งที่ดินใน
ขณะที่ไมตองดวยบทบัญญัติของมาตรา  ๙๗  และ
มาตรา ๙๘ ถาภายหลังมีสภาพตองดวยบทบัญญัติใน
มาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ ใหนําบทบัญญัติมาตรา ๙๕ 
มาใชบังคับโดยอนุโลม 

เปล่ียนสภาพเปน
ตางดาว 

หมวด ๑๐ 
การคาท่ีดิน๗๒ 

 

 

มาตรา ๑๐๑๗๓  (ยกเลิก)  
มาตรา ๑๐๒๗๔  (ยกเลิก)  

                                          
๗๑  มาตรา ๙๙ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๒ หมวด ๑๐ การคาที่ดิน มาตรา ๑๐๑ ถึง มาตรา ๑๐๒ ยกเลิกโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๓  มาตรา ๑๐๑ ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๗๙ 
 

หมวด ๑๑ 
คาธรรมเนียม 

 

 

มาตรา ๑๐๓๗๕  ในการดําเนินการออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม หรือการทําธุระอื่น ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายตามที่กําหนด
ในกฎกระทรวง* แตตองไมเกินอัตราตามบัญชีทาย
ประมวลกฎหมายนี้ 

อัตรา
คาธรรมเนียม 

ในกรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนตามมาตรา ๕๘ ใหเรียกเก็บเฉพาะ
คาธรรมเนียมเปนคาออกโฉนดที่ดิน คาออกหนังสือ
รับรองการทําประโยชน คาหลักเขตที่ดิน และคามอบ
อํานาจในกรณีที่มีการมอบอํานาจ แลวแตกรณี โดยผูมี
สิทธิในที่ดินจะขอรับโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไปกอนแตยังไมชําระเงินคาธรรมเนียม

คาธรรมเนียม
ออกโฉนดกรณี
เดินสํารวจ 

                                                                                          
๗๔  มาตรา ๑๐๒ ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
๗๕  มาตรา ๑๐๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และที่แกไขเพิ่มเติม 



 
 
 
 

๘๐ 
 

ก็ได และใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการคางชําระเงิน
คาธรรมเนียมใหปรากฏในโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนนั้น ถาไดยื่นคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมครั้งแรก ใหผูยื่นคําขอเปนผูชําระ
คาธรรมเนียมที่คางชําระ๗๖ 

ในกรณีออกโฉนดที่ดินตามมาตรา ๕๘ ตรี ให
ไดรับยกเวนคาธรรมเนียมและคาใชจาย๗๗ 

กรณียายแปลง 

มาตรา ๑๐๓ ทวิ๗๘   การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่บริจาคใหแกทาง
ราชการ ใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียม 

ยกเวน
คาธรรมเนียม 

มาตรา ๑๐๔๗๙  ในกรณีการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย ใหผูขอจดทะเบียนเสีย
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยคํานวณ
ตามราคาประเมินทุนทรัพยตามมาตรา ๑๐๕ เบญจ 

เสียคาธรรมเนยีม
ตามราคาประเมิน 

                                          
๗๖ มาตรา ๑๐๓ วรรคสอง แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
๗๗ มาตรา ๑๐๓ วรรคสาม เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
๗๘ มาตรา ๑๐๓ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๖ ลงวันที่ ๗ 

พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๒๐ 
๗๙ มาตรา ๑๐๔ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ 



 
 
 
 

๘๑ 
 

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวใน
วรรคหนึ่ง ใหผูขอจดทะเบียนเสียคาธรรมเนียมจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยคํานวณตามจํานวนทุน
ทรัพยที่ผูขอจดทะเบียนแสดงตามความเปนจริง 

กรณีเก็บ
คาธรรมเนียม
ตามทุนทรัพย 

มาตรา ๑๐๕๘๐  ใหมีคณะกรรมการกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย ประกอบดวยปลัดกระทรวง
มหาดไทย เปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมการปกครอง 
หรือผูแทน อธิบดีกรมสรรพากรหรือผูแทน อธิบดีกรม
โยธาธิการและผังเมืองหรือผูแทน* อธิบดีกรมธนารักษ
หรือผูแทน** ผูอํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง
หรือผูแทนและผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่งรัฐมนตรี
แตงตั้ง เปนกรรมการ และใหผูอํานวยการสํานักงาน
กลางประเมินราคาทรัพย สิน  เปนกรรมการและ
เลขานุการ 

คณะกรรมการ
กําหนดราคา
ประเมินทุน
ทรัพย 

                                          
๘๐  มาตรา ๑๐๕ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ และ 
* พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่

ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 

** พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่
ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๘๒ 
 

มาตรา  ๑๐๕  ทวิ๘๑  กรรมการซึ่งรัฐมนตรี
แตงตั้ง มีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป 

วาระกรรมการ
ผูทรงคุณวุฒิ 

กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงตามวาระอาจ
ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการอีกได 

 

มาตรา  ๑๐๕  ตรี๘๒  นอกจากการพนจาก
ตําแหนงตามวาระตามมาตรา ๑๐๕ ทวิ กรรมการซึ่ง
รัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตําแหนง เมื่อ 

การพนจาก
ตําแหนงของ
กรรมการ 

(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) รัฐมนตรีใหออก 
(๔) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไร

ความสามารถ หรือเปนบุคคลลมละลาย 

ผูทรงคุณวุฒิ 

(๕) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุด
ใหจําคุกหรือคําสั่งที่ชอบดวยกฎหมายใหจําคุก เวนแต
เปนโทษสําหรับความผิดที่กระทําโดยประมาทหรือ
ความผิดลหุโทษ 

 

ในกรณีที่กรรมการพนจากตําแหนงกอนวาระ 
ใหรัฐมนตรีแตงตั้งผูอ่ืนเปนกรรมการแทน 

กรณีต้ังแทน 

                                          
๘๑  มาตรา ๑๐๕ ทวิ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน(ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๘๒  มาตรา ๑๐๕ ตรี เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



 
 
 
 

๘๓ 
 

กรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งตามวรรคสอง ใหอยู
ในตําแหนงไดเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่ง
ไดแตงตั้งไวแลวนั้น 

วาระของ
กรรมการ 
ที่ต้ังแทน 

มาตร า  ๑๐๕  จั ต ว า ๘๓ การประชุ มของ
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย ตองมี
กรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวน
กรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 

องคประชุม 

ถาประธานกรรมการไมอยูในที่ประชุม ให
กรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปน
ประธานในที่ประชุม 

ประธานที่
ประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียง
ขางมาก 

มติที่ประชุม 

กรรมการคนหนึ่ งใหมี เสี ยงหนึ่ งในการ
ลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่
ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 

 

มาตรา  ๑๐๕  เบญจ๘๔  ใหคณะกรรมการ
กํ าหนดราคาประ เมินทุนทรัพยมี อํ านาจหน าที่ 
ดังตอไปนี้ 

อํานาจหนาที่ 

                                          
๘๓ มาตรา ๑๐๕ จัตวา เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๘๔ มาตรา ๑๐๕ เบญจ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



 
 
 
 

๘๔ 
 

(๑) กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพย
เพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายนี้* 

 

(๒) ใหความเห็นชอบตอการกําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพยที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัด
เสนอเพื่อใชในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมสําหรับอสังหาริมทรัพยที่ตั้งอยูใน
เขตจังหวัดนั้น  หรือในทองที่หนึ่งทองที่ใดในเขต
จังหวัดนั้น 

 

(๓ )  วินิจฉัยปญหาเกี่ ยวกับการเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามที่กรม
ที่ดินขอความเห็น 

 

(๔) แตงตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณา
หรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่คณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยมอบหมายก็ได แลว
รายงานตอคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 

 

 

                                          
* ระเบียบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย วาดวย

หลักเกณฑและวิธีการในการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพย เพื่อ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม พ.ศ. ๒๕๓๕ (แกไขเพิ่มเติม 
ฉบับที่ ๒) (พ.ศ. ๒๕๓๘) 



 
 
 
 

๘๕ 
 

(๕) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในประมวล
กฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่น 

 

ราคาประเมินทุนทรัพยที่คณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยไดใหความเห็นชอบ
ตาม (๒) แลวใหปดประกาศไว ณ สํานักงานที่ดิน
จังหวัด สํานักงานที่ดินสาขา และสํานักงานเขต หรือ
ที่วาการอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอทองที่ 

การใชบัญชีราคา
ประเมินฯ 

มาตรา ๑๐๕ ฉ๘๕  ใหมีคณะอนุกรรมการประจํา
จังหวัดแตละจังหวัด ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด 
เปนประธานอนุกรรมการ ปลัดจังหวัด สรรพากรจังหวัด 
และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสามคนซึ่งคณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยแตงตั้ง เปนอนุกรรมการ 
และใหธนารักษจังหวัด* เปนอนุกรรมการและเลขานุการ 

อนุกรรมการ
ประจําจังหวัด 

คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดสําหรับ
กรุงเทพมหานคร ประกอบดวยปลัดกรุงเทพมหานคร 
เปนประธานอนุกรรมการ ผูแทนกรมการปกครองผูแทน
กรมสรรพากร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และ

อนุกรรมการ
ประจํากรุงเทพฯ 

                                          
๘๕ มาตรา ๑๐๕ ฉ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ และ 
* พระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่

ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๘๖ 
 

ผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสามคนซึ่งคณะกรรมการกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพยแตงตั้ง เปนอนุกรรมการและให
ผูอํานวยการสํานักงานกลางประเมินราคาทรัพยสิน 
เปนอนุกรรมการและเลขานุการ 

ใหนํามาตรา ๑๐๕ ทวิ มาตรา ๑๐๕ ตรี และ
มาตรา ๑๐๕ จัตวา มาใชบังคับแกคณะอนุกรรมการ
ประจําจังหวัดโดยอนุโลม 

 

มาตรา ๑๐๕ สัตต๘๖  ใหคณะอนุกรรมการ
ประจําจังหวัดมีหนาที่พิจารณากําหนดราคาประเมิน
ทุนทรัพย เพื่อใชในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับอสังหาริมทรัพยที่
ตั้งอยูในเขตจังหวัดนั้น หรือในทองที่หนึ่งทองที่ใดใน
เขตจังหวัดนั้น  เพื่ อ เสนอขอความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 

หนาที่อนุฯ 
จังหวัด 

มาตรา ๑๐๕ อัฏฐ๘๗  เมื่อไดมีการประกาศ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยสําหรับเขตจังหวัดใดไว
แลว ถาตอมาปรากฏวาราคาที่ซ้ือขายกันตามปกติใน
ทองตลาดของอสังหาริมทรัพยในทองที่หนึ่งทองที่ใด

กรณีราคาซื้อขาย
แตกตางจาก
ราคาประเมิน
มากพอสมควร 

                                          
๘๖ มาตรา ๑๐๕ สัตต เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๘๗ มาตรา ๑๐๕ อัฏฐ เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



 
 
 
 

๘๗ 
 

ในเขตจังหวัดนั้นแตกตางจากราคาประเมินทุนทรัพยที่
ไดประกาศกําหนดไวมากพอสมควร ใหคณะอนุกรรมการ
ประจําจังหวัดนั้นพิจารณาปรับปรุงราคาประเมินทุนทรัพย
สําหรับทองที่นั้น  เพื่อเสนอขอความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโดยเร็ว 

มาตรา ๑๐๖๘๘  (ยกเลิก)  
หมวด ๑๒ 

บทกําหนดโทษ 
 

 

มาตรา ๑๐๗๘๙  ผูใดไมนําพนักงานเจาหนาที่
ทําการสํารวจรังวัดทําแผนที่หรือพิสูจนสอบสวนการ
ทําประโยชนในที่ดินของตน หรือไมตั้งตัวแทนเพื่อ
การดังกลาว ตามมาตรา ๕๘ หรือมาตรา ๖๙ หรือผูใด
ฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๖ หรือมาตรา ๗๐ 
ตองระวางโทษปรับไมเกินหารอยบาท 

- ไมนํา/ไมปฏิบัติ 

                                          
๘๘   มาตรา ๑๐๖ ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
๘๙   มาตรา ๑๐๗ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 

ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๘๘ 
 

มาตรา ๑๐๘๙๐  ผูใดฝาฝนมาตรา ๙ อยูกอน
วันที่ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับ พนักงาน
เจาหนาที่หรือผู ซ่ึงได รับมอบหมายจากพนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจแจงเปนหนังสือใหผูฝาฝนปฏิบัติ
ตามระเบียบที่คณะกรรมการกําหนด *  ถาผูฝาฝน
เพิกเฉยหรือไมปฏิบัติให ถูกตองตามระเบียบ  ให
พนักงานเจาหนาที่มีคําสั่งเปนหนังสือใหผูฝาฝนออก
จากที่ดินและหรือร้ือถอนสิ่งปลูกสรางในที่ดินนั้น
ภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาไมปฏิบัติตามคําสั่งของ
พนักงานเจาหนาที่ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งป 
หรือปรับไมเกินหาพันบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

ฝาฝนมาตรา ๙ 
กอน ปว. ฉบับ ๙๖ 

ในการกํ าหนดระ เบี ยบตามวรรคหนึ่ ง 
คณะกรรมการจะกําหนดใหผูฝาฝนตองเสียคาตอบแทน
ในการใชที่ดินนั้นใหแกรัฐหรือราชการบริหารสวน
ทองถ่ินดวยก็ได 

 

มาตรา ๑๐๘ ทวิ๙๑  นับตั้งแตวันที่ประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับ ผูใดฝาฝนมาตรา ๙ ตอง

ฝาฝนมาตรา ๙ 
หลัง ปว. ฉบับ ๙๖ 

                                          
๙๐  มาตรา ๑๐๘ แกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 

ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
* ระเบียบคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 
๙๑   มาตรา ๑๐๘ ทวิ เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ 

๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๘๙ 
 

ระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินหาพันบาท 
หรือทั้งจําทั้งปรับ 

ถาความผิดตามวรรคหนึ่งไดกระทําแกที่ดิน
ซ่ึงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ที่ประชาชนใช
รวมกัน หรือที่ใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ 
ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกิน
หนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 

ถาความผิดตามวรรคสองไดกระทําเปนเนื้อที่
เกินกวาหาสิบไร ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหาป หรือ
ปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

 

ในกรณีที่มีคําพิพากษาวาผูใดกระทําความผิด
ตามมาตรานี้ ศาลมีอํานาจสั่งในคําพิพากษาใหผูกระทํา
ความผิด  คนงาน  ผู รับจาง  ผูแทน  และบริวารของ
ผูกระทําความผิดออกไปจากที่ดินนั้นดวย 

 

บรรดาเครื่องมือ  เครื่องใช  สัตวพาหนะ 
ยานพาหนะ หรือเครื่องจักรกลใด ๆ ซ่ึงบุคคลไดใชใน
การกระทําความผิด หรือไดใชเปนอุปกรณใหไดรับผล
ในการกระทําความผิดดังกลาว ใหริบเสียทั้งสิ้น ไมวา
จะมีผูถูกลงโทษตามคําพิพากษาหรือไม 

 



 
 
 
 

๙๐ 
 

มาตรา ๑๐๘ ตรี๙๒  ผูใดขัดขวางหรือไมให
ความสะดวกตอพนักงานเจาหนาที่ซ่ึงปฏิบัติหนาที่ตาม
มาตรา ๖๖ ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งพันบาท 

ขัดขวางการ
ปฏิบัติงาน 

มาตรา ๑๐๙  ผูใดฝาฝน หรือไมปฏิบัติตาม
มาตรา ๓๘ มาตรา ๖๗ หรือมาตรา ๗๔ มีความผิดตอง
ระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท หรือจําคุกไมเกิน
สามเดือน หรือทั้งปรับทั้งจํา 

- ยายหลักเขต 
- ไมใหถอยคํา 

มาตรา ๑๑๐  ผูใดฝาฝน หรือไมปฏิบัติตาม
มาตรา ๘๙  มีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกินสาม
พันบาท หรือจําคุกไมเกินหกเดือน หรือทั้งปรับทั้งจํา 

คนตางดาวฝาฝน 

มาตรา ๑๑๑๙๓  ผูใดฝาฝน หรือไมปฏิบัติตาม
มาตรา ๘๖ มีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกินสอง
หมื่นบาท หรือจําคุกไมเกินสองป หรือทั้งปรับทั้งจํา 

คนตางดาวไดมา
ไมชอบ 

มาตรา ๑๑๒  นิติบุคคลใด ความผิด 
(๑ )  ไดมาซึ่ งที่ดินเปนการฝาฝนบทแหง

ประมวลกฎหมายนี้ 
นิติบุคคล 

(๒) ใชที่ดินนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ไดรับ
อนุญาต 

 

                                          
๙๒  มาตรา ๑๐๘ ตรี เพิ่มโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ 

๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
๙๓  มาตรา ๑๑๑ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๙๑ 
 

(๓) ใชทีด่ินผิดเงื่อนไขที่คณะรัฐมนตรีกาํหนด
ตามความในมาตรา ๙๙ ประกอบดวยมาตรา ๘๗ วรรคสอง 

 

(๔) ไมแจงการไมใชที่ดินตามความในมาตรา 
๙๙ ประกอบดวยมาตรา ๘๙ หรือ 

 

(๕)๙๔  (ยกเลิก)  
มีความผิดตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมืน่บาท  
มาตรา ๑๑๓  ผูใดไดมาซึ่งที่ดินในฐานะเปน

ตัวแทนของคนตางดาว หรือนิติบุคคลตามความใน
มาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘  มีความผิดตองระวางโทษ
ปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือจําคุกไมเกินสองป หรือ
ทั้งปรับทั้งจํา 

ตัวแทนตางดาว 

 
 
 
 
 
 
(ประกาศราชกิจจานเุบกษา เลม ๗๑ ตอนที่ ๗๘ ฉบับพิเศษ หนา ๑ วันที่ 
๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 
 

                                          
๙๔   มาตรา ๑๑๒ (๕) ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๙๒ 
 

บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน๙๕ 
 

๑. คาธรรมเนียมในการขอสัมปทาน รายละ ๕๐๐ บาท 
๒. คาสัมปทานปหนึ่ง ไรละ ๒๐ บาท 

เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 
๓. คาธรรมเนียมออกหนังสือรับรองการทําประโยชน 

(๑) ที่ดนิเนื้อทีไ่มเกิน ๒๐ ไร แปลงละ ๓๐ บาท 
(๒) ทีด่ินเนื้อที่เกิน ๒๐ ไร สวนที่เกนิ ไรละ ๒ บาท 

เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 
๔. คาธรรมเนียมการพิสูจนสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับ 
     หนังสือรับรองการทําประโยชน 

(๑) ถาเรียกเปนรายแปลง แปลงละ ๓๐ บาท 
(๒) ถาเรยีกเปนรายวนั วนัละ ๓๐ บาท 
(๓) คาคัดหรือจําลองแผนที่ แปลงละ ๓๐ บาท 
(๔) คาคํานวณเนื้อที่หรือสอบแส แปลงละ ๓๐ บาท 
(๕) คาจับระยะ แปลงละ ๑๐ บาท 

๕. คาธรรมเนียมออกโฉนดที่ดิน 
(๑) ที่ดนิเนื้อทีไ่มเกิน ๒๐ ไร แปลงละ ๕๐ บาท 
(๒) ทีด่ินเนื้อที่เกิน ๒๐ ไร สวนที่เกนิไรละ ๒ บาท 

เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 

                                          
๙๕  บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน แกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 



 
 
 
 

๙๓ 
 

๖. คาธรรมเนียมรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน 
(๑) ถาเรียกเปนรายแปลง แปลงละ ๔๐ บาท 
(๒) ถาเรยีกเปนรายวนั วนัละ ๔๐ บาท 
(๓) คาคัดหรือจําลองแผนที่ แปลงละ ๓๐ บาท 
(๔) คาคํานวณเนื้อที่หรือสอบแส แปลงละ ๓๐ บาท 
(๕) คาจับระยะ แปลงละ             ๑๐ บาท 

๗.๙๖  คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(๑) มีทุนทรัพยใหเรียกเก็บรอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพย

สําหรับการขอจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย สวนกรณีอ่ืนใหเรียก
เก็บรอยละ ๒ ของจํานวนทุนทรัพยที่ผูขอจดทะเบียนแสดงตาม
ความเปนจริง 
เศษของรอยใหคิดเปนหนึ่งรอย 

(๒) ไมมีทุนทรัพย แปลงละ ๑,๐๐๐ บาท 
๘. คาธรรมเนียมการขอใหไดมาซึ่งที่ดินของคนตางดาว รายละ ๕๐๐ บาท 

คาอนุญาต ไรละ ๑๐๐ บาท 
เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 

๙.๙๗  (ยกเลิก) 

                                          
๙๖  บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน ๗. 

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 



 
 
 
 

๙๔ 
 

๑๐. คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(๑) คาคําขอ แปลงละ ๕ บาท 
(๒) คาคัดสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมทั้งคาคัดสําเนา 

เอกสารเปนพยานในคดีแพงโดยเจาหนาที่เปนผูคัด  
รอยคําแรกหรอืไมถึงรอยคํา ๑๐ บาท 
รอยคําตอไป รอยละ ๕ บาท 
เศษของรอยใหคิดเปนหนึ่งรอย 

(๓) คารับรองเอกสารที่คัด ฉบับละ ๑๐ บาท 
(๔) คาตรวจหลักฐานทะเบยีนที่ดิน แปลงละ ๑๐ บาท 
(๕) คารับอายดัที่ดิน แปลงละ ๑๐ บาท 
(๖) คามอบอํานาจ เร่ืองละ ๒๐ บาท 
(๗) คาออกใบแทนโฉนดที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิ 
    ในที่ดินอยางอื่น ฉบับละ ๕๐ บาท 
(๘) คาประกาศ แปลงละ ๑๐ บาท 
(๙) คาหลักเขตที่ดิน หลักละ ๑๕ บาท 

ถาเปนการเดินสํารวจหรือสอบเขตทั้งตําบล 
สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเปนรายแปลง แปลงละ ๖๐ บาท 

                                                                                          
๙๗  บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน ๙. 

ยกเลิกโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๒) พ.ศ. 
๒๕๕๑ 



 
 
 
 

๙๕ 
 

(๑๐)๙๘  คาตรวจสอบขอมูลดานงานรังวัด ดานทะเบียนที่ดิน 
ดานประเมนิราคาหรือขอมูลอ่ืนครั้งละ ๑๐๐ บาท 

(๑๑)๙๙  คาสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืนหรือสําเนาขอมูลอ่ืนแผนละ ๕๐ บาท 

๑๑.๑๐๐ คาใชจาย 
(๑) คาพาหนะเดินทางใหแกเจาพนักงาน   ใหจายในลักษณะเหมาจาย 

พนักงานเจาหนาที่ และคนงานที่จาง   ตามระเบียบกระทรวง 
ไปทําการรังวดัเกีย่วกับโฉนดที่ดิน      มหาดไทยดวยความ 
หรือพิสูจนสอบสวน หรือตรวจสอบ       เห็นชอบของ 
เนื้อที่เกีย่วกับหนังสือรับรองการ         กระทรวงการคลัง 
ทําประโยชนตามคําขอ 

(๒) คาเบี้ยเล้ียงใหแกเจาพนักงาน           ใหจายในลักษณะเหมาจาย 
พนักงานเจาหนาที่ และคาจาง          ตามระเบียบกระทรวง 
คนงาน  ที่จางไปทําการรังวดั            มหาดไทยดวยความ 

                                          
๙๘ บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน ๑๐. 

(๑๐) เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. 
๒๕๔๓ 

๙๙ บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน ๑๐. 
(๑๑) เพิ่มโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. 
๒๕๔๓ 

๑๐๐ บัญชีอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายทายประมวลกฎหมายที่ดิน ๑๑. 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๗) 
พ.ศ. ๒๕๔๑ 



 
 
 
 

๙๖ 
 

เกี่ยวกับโฉนดที่ดิน  หรือพิสูจน        เห็นชอบของกระทรวง 
สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อที่           การคลัง 
เกี่ยวกับหนังสือรับรองการ 
ทําประโยชนตามคําขอ 

(๓) คาปวยการใหแกเจาพนักงานผูปกครอง 
ทองที่หรือผูแทนที่ไปในการรังวัดเกี่ยวกับ 
โฉนดที่ดิน หรือพิสูจนสอบสวน หรือ 
ตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรอง 
การทําประโยชน คนหนึ่ง วนัละ                                 ๑๐๐ บาท 

(๔) คาใชจายอื่น ๆ ในการรงัวัดเกี่ยวกับ ใหจายในลักษณะเหมาจาย 
โฉนดที่ดิน หรือพิสูจนสอบสวน       ตามระเบียบกระทรวง 
หรือตรวจสอบเนื้อที่เกีย่วกบั              มหาดไทยดวยความ 
หนังสือรับรองการทําประโยชน        เหน็ชอบของกระทรวง  
             การคลัง 

(๕) คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ แปลงละ               ๒๐ บาท 
(๖) คาพยานใหแกพยาน คนละ                                        ๒๐ บาท 

 
 
 
 
 



 
 
 
 

๙๗ 
 

บัญชีคาตอบแทนทายประมวลกฎหมายที่ดิน๑๐๑ 
คาตอบแทนในการอนุญาต 

(๑) ตามมาตรา ๙ (๑) ไรละ                                             ๑,๐๐๐ บาทตอป 
(๒) ตามมาตรา ๙ (๒) หรือมาตรา ๙ (๓) 

(ก) การขุดหรือดูดทราย ลูกบาศกเมตรละ     ๒๘ บาท 
(ข) การขุดดินหรือลูกรังหรืออ่ืน ๆ  ไรละ              ๑๐,๐๐๐ บาทตอป 

หรือลูกบาศกเมตรละ                                                      ๑๐ บาท 
 

                                          
๑๐๑ บัญชีคาตอบแทนทายประมวลกฎหมายที่ดิน แกไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๗) พ.ศ. ๒๕๔๑ 




